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FICHE TECHNIQUE ;

Le contrat de location de services - centre d’affaires pour professionnels est I'instrument
juridique qui constate l'opération par laquelle une personne, le centre, qui exploite une
entreprise de support et d’encadrement administratif, s'eng vers un seconde personne,
le client, a lui fournir de tels services moyennant un prix que ce client s*engage a payer.

juridiques générés dans un cadre oul un clien
gestion et 1’administration des aspects non
d’affaires, a méme de lui fournir éqdipements, locaux et personnel né
de sa profession.
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ucun
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Sodem Inc. c. Ville de Brossard, J.E. 95-585 (C.S.);

Vermette c. Ville de Blainville, J.E. 94-1241 (C.S.) (en appel);

Beaver Foundations Ltd. c. RN.R. Transport Ltée, J.E. 92-1263 (C.A.);

Hydro-Québec c. Bélanger, J.E. 92-1018 (C.Q.);

Aménagement St-Gelais Inc. c. Lajeunesse, J.E. 91-937 (C.S.);

Clément Moisan Ltée c. La Portneuvienne, Société mutuelle d'assurance
générale, [1990] R.R.A. 293 (C.A.);



CHAPITRE F — OPERATIONS IMMOBILIERES

CONTRAT DE
LOCATION ET SERVICE
(Centre d’affaires pour

professionnels)

3 Doctrine

JUIN 1996

Wabasso Ltd. c. National Drying Machinery Co., [1981] 1 R.C.S. 578;
Hurteau c. Ville Lasalle, (1926) 41 B.R. 461.

BEAUCHAMP, F., «Le contrat d'entreprise ou de service» dans
Obligations, contrats et prescription, Cowansville, Yvon Blais,
Coll. de droit, vol. 5, 1995.

CIMON, P., «Le contrat d'entreprise
Réforme du Code civil, t. 11, t
et la Chambre des notaires d
1993.

GOUVERNEMENT DU

dispositions dit pro

service», dans La
e Barreau du Qué

he Law of Interestfin Canada,

¢

ronto, Carswell,

00000

-3- DOCUMENT F05.200



CONTRAT DE
LOCATION ET SERVICE
(Centre d’affaires pour

professionnels)

CHAPITRE F — OPERATIONS IMMOBILIERES

TABLE DES MATIERES |

PREAMBULE 7
0.00 INTERPRETATION

0.01  TerminolOZie .......ccccervierierierierieiesieeeeterieseereeeereeeseeeessesreeseeseas
0.01.01  CONLTAL c..eireieiieeiieeiiereetesee ettt e e
0.01.02 Représentants LéZauX........cecevvverveerveneeneennen.
0.01.03 Stipulations Essentielles
0.01.04 Taux Préférentiel............coeevrvenrnnnne.
0.02  PréSEance ........coceeuerierienieniieieeieeieeieseeene e
0.02.01 Totalité et intégralité
0.02.02 Subordination.........c.cceeeuervenee.
0.03  JULIICTON ..ttt B

0.03.01 Assujettissement
0.03.02 Présomption
0.03.03 Adaptation...............
0.03.04 Continuation
0.04 Généralités
0.04.01
0.04.02
0.04.03
0.04.04
0.04.05

1.00 LOCATIONE

1.01 Bureau.. 5.l e,
GUIpemMENt €t MODILIET ..ovevvee il ettt sre s neas

ECIELAITES €t CMPLOYES .eveereeee e M ettt sneeseens 15

. Service tEIEPhONIGUE.......dheeeeereree sl ettt et e steete e ste et et e sessesseeseensaessensensessensennes 15
ITATIOM .. .veveenrenrenreeree e St ee s e eveeneennensenueemeeneesseemtennessesseemeensessensesseesseereemeensensessesseennensensasnns 15

urniture et documéntationa...... ‘ ............................................................................................. 15

1.07 Photocopie et messa ...ttt et e et e e a e bt et e st e st e et e st e st e s st et e baensasarans 15
1.08 Gestion et admAMISEEALION . .........ccceuerterteietirterterteteteete ettt e et sb et et e e sbe st eseebesbe st eseeneenesbens 15

2.00 CONTREPARTIK...... 16
3.00 MODALIT 17
.................................................................................................................................. 17
....................................................................................................................................... 17

4.00 18

DOCUMENT NO F05.200 -4 - JUIN 1996



CHAPITRE F — OPERATIONS IMMOBILIERES

CONTRAT DE
LOCATION ET SERVICE
(Centre d’affaires pour

professionnels)

4,01  ENLFEIEN dES TIEUX uvviiiieeiii ettt ettt ettt e e e te e e e st aaeessenaeeesssateeessaseeessnsssesssnseesssnseeessnnes
4.02 Entretien de I'€QUIPEMENL..........cevieieieiieriereeresreseetetestesseseesessesssesessessessesssessessessesssessesseesees
4,03 DELAL A€ LIVIAISOM ...uvvviiiieiiieieieeeeetee ettt ettt e st e e e eaeeeessateessesaeeesssaseeessseesssansseessseeesssnseesssnnes

4.04 Assurances

4.05  REMPIACEIMNENL ...c.veveieeieeieiirieeieieteetete e se et estetestesseestessesseessessessessesseessessesssessessessesssessensensesses
4.06  Formation du PerSONNEL..........ceceruieieieiienieeieiesteeteteteste e eeseesreesseeessessessesseessessesssessessesseeseen
4.07  Confidentialite .........ccoeoieueirieere e

5.00 OBLIGATIONS DU CLIENT
5.01 Utilisation de I'équipement...........cc.ccecverrerereevenerennnns

5.02 Installation supplémentaire ..........cecevvererieeeeereeneeeesss hteneennes

503 Retrait de 1'6qUIPEMent.........ooooevvvveeeeerrrrrrreeee ®..N
5.04 IndemniSatioN........ccccevreeeeeeveeeenirreeeeeieeeeenreeeennns

5.05 Assurances

5.06 Réglementation .........cccccoveveeveveriereennnns

6.00 DISPOSITIONS PARTICULIERES

6.01
6.02
6.03
6.04
6.05
7.00 DISPOSITIONS GEN
7.01
7.02
7.03
7.04
7.05
8.00 NTRAT
SIIAtiON vevveeeeeeeeeeeee s S,
8.01.01 Immé Q... ‘ ................................................................................................. 27
8.01.02  AVEC PEEAVISMEY.....veeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeeee e sesees s ee e ees e es e es e eesesee e es s seseene 29
0 T O I I AT SO o e S e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeteaaeeaeeeeseesannennnansesssannnnnassesessnnsnnnnnasesssennnnnassssesssnnnnnnaaeeeeenen 29
9.00 ENTREE EN VIG 29
10.00 DURE 30
11.00 P 32

JUIN 1996

-5- DOCUMENT NO F05.200



CONTRAT DE
LOCATION ET SERVICE
(Centre d’affaires pour

professionnels)

CHAPITRE F — OPERATIONS IMMOBILIERES

LISTE DES ANNEXES ]

ANNEXE A - LOCAUX ...ttt ettt sttt e enea 33
ANNEXE B - EQUIPEMENT ET MOBILIER ...........osvveivoecveeceeeeeeeeeseeeseseessesessesesses s ssse s
ANNEXE C - SECRETAIRES ET EMPLOYES

DOCUMENT NO F05.200 -6- JUIN 1996



CONTRAT DE
LOCATION ET SERVICE
(Centre d’affaires pour

professionnels)

CHAPITRE F — OPERATIONS IMMOBILIERES

CONTRAT DE LOCATION ET DE SERVICE intervenu en la ville de .....ccccccevvveennnnnne. , district
judiciaire de ......cceeevveeeveennnenn. , province de Québec, ce .....e jour du mois de ..........cceune.. 20.....

Ce contrat constitue un acte sous seing prive, au sens de l'article 2826 C.c.Q., en ce qu'il constate, sans
autre formalite, un acte juridique assorti de la signature des parties.

ENTRE: s , personne morale diment c
............................ , ayant son siége social au .......,
judiciaire de ......ccceeeevienneennnn , province de Québ
(Madame) ...................... , son Qd”m

le déclare;

La désignation individuelle est
l'emploi sert a identifier celle-gi

., ...........

ET: ’dom résidant au ...
judiciaire de .@..... ... province de Québec

PR U

nous crovons qu'il est prudent de divulguer pareilles circonstances
ise c&ide—mémoire.

A) ploite une entreprise de support et d'encadrement administratif 8 méme

qu'elle loue a sa clientéle;

ENTRE fournit de I'équipement, des locaux appropriés ainsi que le personnel
ssaire pour l'exercice de diverses pratiques professionnelles;

Le CENTRE s'occupe de la gestion et de 'administration générale des aspects non
professionnels des pratiques professionnelles;

CENTRE CLIENT
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0.00

0.01

D) Le CLIENT désire retenir les services du CENTRE, pour I'administration des aspects
non professionnels de sa pratique, incluant I'embauche et la formation de secrétaires et
autres employés, la fourniture d'espaces de bureaux et autres commodités, de méme
que la fourniture de tout équipement et matériel nécessaire a l'exercice de la profession
............................ et au fonctionnement de ...........cccovveeeennnns)

E) 1l est dans l'intérét des parties aux présentes de consign moda'w}s de leur entente
dans un écrit sous seing privé;

F)  Les parties désirent que cet écrit s'interpréte co de gré a gré.

A CES FINS, LES PARTIES CONVIENNEN*&

INTERPRETATION

nterprétationy renfékme, sous la rubrique
ttent de simplifier la sdactioWet la lecture de
regroupées Sous
ccessaires ou utiles a la

La partie du contrat qui s'intitule

a moins d'une dérogation implicite ou
qui leur sont attribuées ci-apres:

] onnée a celui-ci,
etexte, en fonction des

présentes» et «pa
utilisées dans généralement référence a I'ensemble du contrat plutdt qu'a une

s d'indication contraire dans le texte.

CENTRE CLIENT
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La définition de cette expression a pour but d'éviter de longues répétitions a travers le
contrat.

Cette expression apparait dans le contrat a la clause 11.00.

0.01.03 Stipulations Essentielles

désigne, de l'avis des parties, les clauses suivantes: .......... . @mmérer les cla

pertinentes).

L'article 1379 C.c.Q. prévoit qu'un contrat dadh

imposées par ['une des parties. On peut faci n tendre qu'un contrat
services s'inscrit dans cette categorie de contr n raison du fait que
pour atteindre un certain objectif d'uniformité, un drement tres serge de ses

Cet article est cependant muet su de stipulations essentiell eut des lors
s'interroger a savoir si l'on doit utiliser un critére objectif @u un critere subjectif pour
determiner ce que sont les stj s es§entielles d'un contrat.

Lorsque la these duehiter bjectif est retenue, e expression doit s'interpréter en

fonction du point®de, vu parties au contrat. A

vue des partiéSha c ar us proposon de
ie
m

tomber dans b cat

'stre (op. cit. fiche technique) portant
iquent que l'on doit utiliser un critere
oisie par les tribunaux et, a cet égard, la

ir

0.01.04 gférentiel

le taux d'intérét annuel que la principale banque d'affaires du
centre, eu a a situation du marché, établit pour ce jour et fait connaitre publiquement
et en fonc elle détermine les taux d'intérét sur les préts qu'elle consent au Canada
en deyises canadiennes.

désigne, pour ch

0.02.01 Totalité et intégralité

CENTRE CLIENT
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Le Contrat constitue la totalité et l'intégralité de l'entente intervenue entre les parties a
I'exclusion de tout autre document, promesse ou contrat, verbal, antérieur ou concomitant
qui peut étre intervenu, dans le cadre des négociations qui ont précédé 1'exécution compléte
du Contrat, que les parties déclarent inadmissibles en tant qu'élément de preuve susceptible
de modifier ou d'affecter de quelque fagon que ce soit I'une ou l'autre des dispositions du

Contrat.

Sous le Code civil du Québec, la notion d'acte juridique con€lut dan§ie cours des activi
de l'entreprise a été retenue. L'article 1525 C.c.Q. vie quant a la défin
de cette expression. Selon l'article 2862 C.c.Q., dan d'actes juridiques co
pareilles circonstances, la preuve testimonialfest r:
Le méme article prévoit, également, qu'il est po§sible rouver par témoign
Juridique, aussitot qu'il y a commencement de preu

L'article 2863 C.c.Q., quant a lui, vient neus indiquer que la preuve testimonialepeut étre
admise afin de contredire ou de ch rmes d'un écrit, lorsque e adverse
benéficie d'un commencement de preuve \qui se trouve défini a flarticle 2865 C.c.Q. On
retrouve également a l'article un autre cas donndt ouvefbure a la preuve
testimoniale, soit ['adnu de compléter ou
d'attaquer la validité d'u

L4

ipécher le plishposs es parties de modifier les termes
entente verbge. a nviennent a cet effet que le

(1
: t leurs inteutio
odification futuye™dudcon seul un écrit portant la signature de

g @ la section 7.05 des presentes, peut étre

rat est subordonné a un contrat de bail intervenu entre
...... 4 Siun conflit d'interprétation survient entre la présente et
nu que ce dernier a préséance. De plus, si ledit contrat de bail
éme pour le Contrat.

et autre contrat, 1
devenait nul, i

Nonobstant 1 i le Contrat soit subordonné a un contrat extérieur, les parties
il n'y a aucun lien de droit créé entre le CLIENT et le CENTRE.

C.c.Q. enonce que le contrat s'interprete en tenant compte de sa nature et des
stances dans lesquelles il a été conclu. L'existence du contrat de location de service
t s'envisager qu'en relation directe avec un contrat de bail préalablement ou
anément signé. Il faut donc prévoir au contrat une clause de subordination du
ntrat de service au bail.

CENTRE CLIENT
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