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CONTRAT DE BAIL EMPHYTEOTIQUE, intervenu en la ville de .........ocovvevvveeenne... , province de
Québec, Canada.

Ce contrat constitue un acte sous seing privé au sens de l'article 2826 C.c.Q. en ce qu'il constate, sans autre
formalité, un acte juridique assorti de la signature des parties.

ENTRE : A\ (nom de la personne physique), 4&..............
domicilié(e) et résidant au ...........ccceevvevennen. (numéro civi
(nom de la ville), province de ...gm.....}

V2 (nom ou dénomifiation socidale), personne mor
selon la Loi sur les ........cccccvvennnnnn...
éte constituée), ayant sa principal
nom de la rue), en la ville B (nom ille), province de

%stal), et diment

st une personne morale, dans le
cadre d’uné o juridi ; formalité spécifique d’autorisation
de la part de es actionnaires de celle-ci, par exemple,
pour leCadre normal des activités de [’entreprise.

Il ¢ nt,
compo ent d’un bénévolg
qu’il est autorisé d’agir en

oye ou d’un dirigeant si le tiers est justifié de croire
1l 5°agit la de [’application de la théorie du mandat

Québec dans I'aff@ire Charon c. Charon, 2007 QCCS 5899 (CanLll), indiquant que le
tratNavec une sociéte n'a pas a verifier si toutes les formalités
de celle-ci ont été suivies. Voir également la décision de la Cour
s [’affaire Bois Expansion inc. c¢. Yaraghi, 2008 QCCA 739
valide la quittance finale émise par le sous-traitant d’un fournisseur
méme s’il n’était pas autorise a le faire, il en avait le mandat apparent; le
nt laissé croire au tiers que le sous-traitant était son mandataire.

(nom ou dénomination sociale), personne morale diiment constituée
selon la Loi sur les .......cccceuvvennenneen. (nom de la loi sous laquelle la société par actions a
été constituée), ayant son siége social au ..........ccoceveveeennee. (numéro civique et nom de la

NU-PROPRIETAIRE EMPHYTEOTE
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rue), en la ville de .....cooeevvevvveieennns (nom de la ville), province de ........c.cceeevvvennenne. (nom
de la province), (code postal), et diment immatriculée sous le numéro
................... (.......) conformément a la Loi ..........cccecuennee.. (nom de la loi relative a la
publicité léegale des entreprises sous laquelle la societé par actions est immatriculée),
représentée Par ........coeevverveennns (mom du représentant), SON .........cccceeererevennes (titre du
représentant), qui est diment autorisé a agir a cette fin;

Cette version doit étre utilisée lorsque la partie visée est
["opération juridique prévue au contrat nécessite qu’elle soz
de la personne morale spécifiquement autorisé a agir
formalités spécifiques telles que le passage d’'une r
n’aient été remplies. P

1l convient, cependant, de noter que la personn
comportement d’'un bénévole, d’'un employé ou d /
croire qu’il est autorisé d’agir en son nom. 1l s’agit la de [’applicati éorie du
mandat apparent prévue a [’article j 1 la Cour
supérieure du Québec dans [’affaire (CanlLll),
indiquant que le tiers qui concl, avec une société n'a as a v@f er si toutes les
c le -ci ont été sul lement la décision
. Yaraghi, 2008 QCCA
739 (CanLll), quiddécla de | le sous-traitant d’un
fournisseur au tlf m il m’étai aire, il en avait le mandat
apparent; le fo se 5
mandataire.

ociale), personne morale diiment constituée
> la loi sous laquelle la société par actions a

constituee), ayant son sieg€ soétal au .............cccoceeneeee. (numéro civique et nom de la
,en laville de ................. ... om de la ville), province de ..........ccoceveueeneene. (nom
(I PYOVINCE), occcvveeelhnreearennnns ode postal), et diment immatriculée sous le numéro

............. (.......) con tala Loi.evceeennen. (mom de la loi relative a la
ptiblicite légale d rises sous laquelle la société par actions est immatriculée),
représentée par ... ... Wmd........ (nom du representant) £10) 1 BRI (titre du

ument autorisé¢ a agir a cette fin tel qu’il(elle) le déclare [ou tel
qu’indiqué it de résolution de I’administrateur unique [ou du conseil
d’admi

doit étre utilisée lorsque la partie visée est une personne morale qui doit
nt agir via un représentant autorisé, et que des formalites particulieres
nt étre remplies pour que ce représentant puisse agir.

NU-PROPRIETAIRE EMPHYTEOTE
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1l convient, cependant, de noter que la personne morale peut étre liée civilement par le
comportement d’un bénévole, d'un employé ou d’un dirigeant, si le tiers est justifié de
croire qu’il est autorisé d’agir en son nom. Il s’agit la de [’application de la théorie du
mandat apparent prévue a ['article 2163 C.c.Q. Voir a ce propos la décision de la Cour
superieure du Québec dans [’affaire Charon c. Charon, 2007 QCCS 5899 (CanlLll),
indiquant que le tiers qui conclut un contrat avec une société n'a pas a verifier si toutes les
formalités relatives a la régie interne de celle-ci ont été suivies. Voir également la décision
de la Cour d’appel de Montréal dans [ affaire Bois Expansi c. c. éaraghl 2008 occ.
739 (CanLll), qui déclare valide la quittance fi nale ]

fournisseur au motif que, méme s’il n’était pas autori
apparent; le fournisseur ayant laissé croire a
mandataire. Le représentant d 'une personng, mo C
ou qui n’existe pas est lié personnellement auaob ions du contrat suite d@fSa sig
Voir [’affaire Investissement Ponari mondial in

société par
actions est liée envers les tiers qui contr@ctent de bonne foi avec une p ‘ils croient
son mandataire alors quelle ne [’es
croire et n’a pas pris des a
preévisible. Ainsi, les tiers aires avec une sociéte 0ns n’ont pas a se
préoccuper des cir ta defrégie interne e ‘autorisation ou la non-
autorisation de l‘le jon nature d'un con ir 'awticle 2163 C.c.Q., ['article
ions, L.R.Q., -31 arficle 18 Loi canadienne sur les

andat apparent et sur [’obligation
t¢ solidaire de la personne morale ayant

contractuelle >goulant quant a la_gespo

fait g eprésentation a A un s de bonne foi et n’ayant pas pris des
mes ipplkopriées pour préve ayr dans des circonstances qui la rendaient
prév illez consulter niglie en droit des affaires « edilexpress » (2010)
numero « Gare au onclu sur la base dun mandat apparent! » :
ittp.//www.edilex.com/edile s/index.php/gare-au-contrat-conclu-sur-la-base-dun-

andat-apparent/tixzz1jdVw

Oou
V5 e nom commun), [société en nom collectif], OU [société en
commandi (S8 0Y:) R (nom de son commandité), son commandité],

n participation], OU [coentreprise], OU [collaboration], OU [toute autre
e personnes| exploitant une entreprise par |’exercice d’une activité

ayant sa principale place d'affaires au .........cc.cccceeeeeeenne. (numéro civique et nom de la rue),
ille de .oooovveiiieiieee, (nom de la ville), province de ........c..ccceeeuveennen. (nom de la
s eeereeerreeeneeesreeenaeas (code postal), et diment immatriculée (selon le cas) sous le

NU-PROPRIETAIRE EMPHYTEOTE
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NUMETO .....occvreneene (evo...) conformément a 1a Loi .....ccoeevevveeienienieniecie e (nom de
la loi relative a la publicité légale des entreprises sous laquelle ....,................ est
immatriculée), représentée  Par  ....cceceeereeeenenn (nom du représentant), son

............................ (titre du représentant), qui est diment autorisé a agir a cette fin tel
qu’il(elle) le déclare OU [tel qu’indiqué dans les extraits de résolutions des associés de la
société en nom collectif], OU [tel qu’indiqué dans les extraits de résolutions de
I’administrateur unique [ou du conseil d’administration] du commandité de la société en
commandite], OU [tel qu’indiqué dans les extraits de résoluti es associés de la société

[tel qu’indiqué dans les extraits de résolutions de I’
d’administration] de chacun des collaborate rs 3

qu’indiqué dans les extraits de resolutlons ]
personnes|; \
CI-APRES DENOMMEE LE « NU-PROPRIETAIRE »;

ET @ errriiiiiiiieeeeen

L 4

MPHYTEOTE ».

ELa désignation j
 l'emploi sert a i

a designation individuelle de chacun d'entre

ET A : ... B (identification de la caution);

CI-APRES DENOMMEE LA « CAUTION ».

d'un contrat sert essentiellement a consigner, au tout debut d’une entente,
spects importants de la relation contractuelle, qui peuvent faciliter sa compréhension
interprétation. 1l s’agit, d’une part, de ’intention des parties au contrat et, d’autre ;
“des circonstances dans lesquelles ce dernier voit le jour. Ce contenu permet ainsi de
jeux situer, tant objectivement que subjectivement, les éléments qui ont contribué a sa

1
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formation. Cette toile de fond peut s avérer d’une grande utilité lorsqu 'une clause, ou un
- ensemble d’entre elles, manque de précision ou de clarté. Le Code civil du Québec, aux :
éarticles 1425 et 1426 traitant des principes d’interprétation d’un contrat, nous conﬁrmeé
cd’ailleurs ['utilité de faire apparaitre de tels éléments d’information dans cette partie :
introductive du contrat dénommée « Préambule ».

LES PARTIES DECLARENT CE QUI SUIT:

A) LE NU-PROPRIETAIRE est propriétaire
.................................... (appellation et adresse

B) L'EMPHYTEOTE exploite une eﬁ ris
sommairement ses activités);

C) L'EMPHYTEOTE recherche u
entreprise;

immeuble au sein duquel il peut ekploiter son

D) L’immeuble du NU-PR@

E)

t des PA ES de consigner les modalités et conditions afférentes a
Ioffre dans un @it sougyseing prive;

H) Les PARTI t que cet écrit s'interpréte comme un contrat de gré a gré.

tique peut facilement étre considéré comme un contrat d'adhésion,
379 C.c.Q., perdant ainsi la faculté de libre négociation des conditions de
WO0r, si ['on arrive a prouver que les stipulations essentielles qu'il contient ont
ices, le tribunal peut conclure qu'il s'agit d'un contrat de gré a gré, comme il l'a
it dans*la décision Boutique Jacob inc. ¢. Place Bonaventure inc., EYB 1995-72795 (C.S.).

Version Abrégée) A CES FINS, LES PARTIES CONVIENNENT CE QUI SUIT :
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