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BAILLEUR LOCATAIRE 
  

 

BAIL À POURCENTAGE, intervenu à ............................, province de ............................, Canada. 
 
 
ENTRE : V1 ............................ (nom de la personne physique), ............................ (occupation), 

domicilié(e) et résidant au ............................ (numéro civique et nom de la rue), 
à ............................, province de ............................ (nom de la province), ............................ 
(code postal)[, faisant affaires à titre d’entreprise individuelle sous le nom 
de ............................ (dénomination)]; 
 
OU 
 
V2 ............................ (nom de la personne morale), personne morale dûment constituée, tel 
qu’elle le déclare, selon la Loi ............................ (nom de la loi sous laquelle la société par 
actions a été constituée), ayant sa principale place d’affaires au ............................ (numéro 
civique et nom de la rue), à ............................, province de ............................ (nom de la 
province), ............................ (code postal), et dûment immatriculée sous le 
numéro ............................ conformément à la Loi ............................ (nom de la loi relative à 
la publicité légale des entreprises sous laquelle la société par actions est immatriculée); 
 
V2.1 (Représentant autorisé) (à ajouter à la suite de V2, le cas échéant) 
représentée par ............................ (nom du représentant), son ............................ (titre du 
représentant), qui est dûment autorisé à agir à cette fin, tel qu’il(elle) le confirme; 
 
V2.2 (Représentant autorisé par résolution) (à ajouter à la suite de V2, le cas échéant) 
représentée par ............................ (nom du représentant), son ............................ (titre du 
représentant), qui est dûment autorisé à agir à cette fin tel qu’indiqué dans l’extrait de 
résolution de l’administrateur unique [OU du conseil d’administration], à l’annexe A; 
 
OU 
 
V3 ............................ (nom de la société de personnes), [société en nom collectif], OU 
[société en commandite représentée par .......................... (nom de son commandité), son 
commandité], OU [société en participation], OU [coentreprise], OU [collaboration], OU [tout 
autre groupement de personnes] exploitant une entreprise par l’exercice d’une activité 
économique organisée à caractère commercial, dûment formée selon [le Code civil du 
Québec] OU [la Loi ............................ (identification de la loi applicable)] OU [le régime de 
droit commun applicable], ayant sa principale place d’affaires au ............................ (numéro 
civique et nom de la rue), à ............................, province de ............................ (nom de la 
province), ............................ (code postal), et dûment immatriculée (selon le cas) sous le 
numéro ............................ conformément à la Loi ............................ (nom de la loi relative à 
la publicité légale des entreprises sous laquelle …................. est immatriculée), représentée 
par ............................ (nom du représentant), son ............................ (titre du représentant), 
qui est dûment autorisé à agir à cette fin tel qu’elle le déclare, OU [tel qu’indiqué dans les 
extraits de résolutions des associés de la société en nom collectif], OU [tel qu’indiqué dans 
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les extraits de résolutions de l’administrateur unique [ou du conseil d’administration] du 
commandité de la société en commandite], OU [tel qu’indiqué dans les extraits de résolutions 
des associés de la société en participation], OU [tel qu’indiqué dans les extraits de résolutions 
de l’administrateur unique [ou du conseil d’administration] de chacun des participants à la 
coentreprise], OU [tel qu’indiqué dans les extraits de résolutions de l’administrateur unique 
[ou du conseil d’administration] de chacun des collaborateurs à l’accord de collaboration], 
OU [tel qu’indiqué dans les extraits de résolutions des membres de tel autre groupement de 
personnes], à l’annexe A; 
 

CI-APRÈS LE « BAILLEUR »; 
 
ET : ............................ (identification du locataire) (sélectionner la version appropriée dans la 

liste ci-dessus et insérer l’annexe B si nécessaire); 
 

CI-APRÈS LE « LOCATAIRE »; 
 
 

CI-APRÈS COLLECTIVEMENT LES « PARTIES »; 
 
 
ET INTERVIENT : ............................ (identification de la caution) (sélectionner la version appropriée 

dans la liste ci-dessus); 
 

CI-APRÈS LA « CAUTION ». 
 
  
 

PRÉAMBULE 
 
 
LES PARTIES DÉCLARENT CE QUI SUIT :  
 
A) Le BAILLEUR œuvre dans le domaine de ............................ (description du secteur 

d’activités de cette partie); 
 
B) Le LOCATAIRE œuvre dans le domaine de ............................ (description du secteur 

d’activités de cette partie);  
 
C) Le LOCATAIRE recherche un local à partir duquel il pourra exploiter son entreprise;  
 
D) Le BAILLEUR accepte de louer le local au LOCATAIRE en échange du paiement d’un 

loyer; 
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E) Les PARTIES désirent consigner les modalités de leur entente à ce sujet dans un écrit 
sous seing privé; 

 
F) Les PARTIES désirent que cet écrit s’interprète comme un contrat de gré à gré. 
 
 
À CES FINS, LES PARTIES CONVIENNENT CE QUI SUIT : 

 
 
0.00 INTERPRÉTATION 
 

0.01 Terminologie 
 
À moins d’indication contraire dans le texte ou d’incompatibilité avec celui-ci, les mots et 
expressions commençant par une majuscule dans ce bail et dans toute documentation 
accessoire ou subordonnée à celui-ci s’interprètent comme ci-après. De plus, des mots et 
expressions peuvent être définis ailleurs dans ce bail [et dans toute documentation accessoire 
ou subordonnée à celui-ci] et ils ont alors le sens qui leur est expressément attribué dans un 
article ou dans un paragraphe de ce bail [ou dans toute documentation accessoire ou 
subordonnée à celui-ci]. 
 
0.01.01 Activités 
 
signifie, à l’égard du BAILLEUR, ............................ (description des principales activités 
commerciales), et signifie, à l’égard du LOCATAIRE, ............................(description des 
principales activités commerciales); 
 
0.01.02 Aires Communes 
 
désigne les espaces de l’Immeuble à l’usage ou au bénéfice des locataires de celui et excluant 
la Superficie Locative Totale. À titre d’exemple et sans limiter la généralité de ce qui précède, 
les espaces communs de l’Immeuble comprennent les aménagements paysagers, les espaces 
de réception et d’expédition des marchandises, les espaces non loués à la disposition du public 
de même que ............................ (description); 
 
0.01.03 Améliorations Locatives 
 
désigne les réparations, les améliorations, les ajouts et les changements apportés par le 
LOCATAIRE aux Lieux Loués, avant ou pendant leur occupation, ayant pour effet 
d’améliorer l’état des Lieux Loués, de quelque manière que ce soit, par rapport à leur état 
avant la date de leur prise de possession par le LOCATAIRE, et comprend tous les biens 
installés pendant la durée du Bail et attachés aux Lieux Loués; 
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