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FICHE TECHNIQUE |

L’acte d’hypothéque immobiliere sur un bien specifique est I'instrument juridique par
lequel une institution financiére, dénommée LE PRETEUR, consent a préter a une
entreprise a la recherche de crédits d’exploitation, dénommée L’EMPRUNTEUR, des
sommes d’argent qui seront garanties par la constitutioft” d’une y’theque sur un de
immeubles de L’EMPRUNTEUR. Le présent contr
d’hypothéque immobili¢re (articles 2693 a 2695 C. at de prét (articles 2312
42316 C.c.Q.). L’interprétation de ce contrat doit/don n prenant en considérat
I’ensemble de ces paramétres. 3

Nous recommandons 1’utilisation def€e contrat dans le cadre d’une rela commerciale ou
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: DOCUMENTATION |

Outre la documentation spécifique au contrat qui se trouve répertoriée au sein de la
présente fiche technique, nous recommandons au lecteur de consulter la fiche technique de
la matrice transactionnelle (document 1n0.0003200) qui traite de la documentation
pertinente a I’ensemble des contrats transactionnels, c’est-a-dire des clauses génériques qui
peuvent figurer dans les différents contrats appartenant a cette famille.

L 4

1 10627 1182, 1695, 2312:2316,
76, 2678-2695, 273 02

O Législation
1015, 1035, 1047, 1048, 105
2327-2332, 2660-2663, 26
et 2819 C.c.Q. P

Publicité : 2934-2939]
2969-2979.1, 2981-298
3023.1, 3026-

F-4.1 (Registre public du
; 1a L01 sur les foréts)

8, 14, 19 et 20, Loi su . Q. c. M.-13.1 (Registre public des
roits miniers réelsget i i

Sachettz [1988] 1 R.C.S. 1049 ;
(Montréal) inc. c. Québec (Sous-ministre du Revenu),

Fefland c. Sun Ltfe Assurance Co., [1975] 1 R.C.S. 266 ;

Immeubles Fournier inc. c. Construction St-Hilaire, [1975] 2 R.C.S. 2 ;
Kilgoran Hotels Ltd. c. Samek, [1968] R.C.S. 3 ;

St-Gelais c. Banque de Montréal, [1968] R.C.S. 183 ;

Lower St. Lawrence Power Co. c. Inmeuble Landry Ltée, [1926] R.C.S.
655 ;

Cour d’appel du Québec
Daumer c. Mensing, EYB 2007-125867 (C.A.) ;

Caisse Desjardins de Salaberry-de-Valleyfield c. General Motors
Acceptance Corp. du Canada Itée, EYB 2007-124786 (C.A.)
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Laval (Ville de) c. Polyclinique médicale Fabreville s.e.c., EYB 2007-
117003 (C.A));

2960-7835 Québec inc. c. Saratoga Multimédia inc., EYB 2006-103234
(C.A);

Gosselin c. Carruters, EYB 2006-11131 (C.A.) ;

13677 Canada inc. ¢. Masse, 2005 QCCA 354;

9079-8190 Québec inc. c. Bergeron, EYB 2005-91696 (C.A.) ;

Québec (Procureur général) c. Herrmann-Busson, EYB 2005-93140
(C.A);

9022-8818 Québec inc. (Syndic de), 200 830 (CA);
Cinémas Famous Players Inc./Famous Players Cinémas inc
Standard Life Insurance Co., (CA);

Magonnerie Demers inc. c. opolitaine de transp
2004-61243 (C.A.);

St-Jacques c. Sherwood, -62016 (C.A.);

2857-1644 Québec inc. c. , REJB 2003-418

Alta mura construction Inc. ociété des parcs dgfsciences elles
du Québec, 2003 CanLII 28057 (QC CA);

Boucher c._Capitale, centre du Québec inc., ‘A 47930

(Can
Québ istre du Revenu) c Indust@lle—Alliance, cie
d’as C ie, REJB 2003-43 ;

re ducie Desjardins inc., REJ 895, J.E. 2003-1737

A.
4 Construction Cangda Lté 9-2200 Québec inc., REJB 2002-
7 A
ontaine c. Grayel, 2 Ca 327 (QCCA); [2002] RD.I 5
(CA);

Standard Life
(C.A);
Assoc. des ¢

Co. Phytoderm inc., REJB 2001-27193

AL
oupe Serpone inc., REJB 2000-18641 (C.A.) ;

age@is c. Millette, REJIB 2000-18037 (C.A.) ;

L.P., Société en commandite c. Beauport (Ville de), [2000] R.J.Q.
5, REJB 2000-17372 (C.A.) ;

oulin-Sansoucy c. Services immobiliers Simmco D.P. inc., REJB 2000-
18402 (C.A));

Trans-American Trade Exchange inc. c. Haltrecht, REJB 2000-16737
(CA);

Trécarré Itée c. Hebert-Gravel, [2000] R.J.Q. 1740 ; REJB 2000-18947
(C.A);

Lafleur c. Société de gestion Pamago Itée, REJB 2002-35559
(C.A.) ;REJB 2000-20430 ;

St-Jacques c. Charbonneau, REJB 1999-11965 (C.A.) ;

Kleinlaut c. Lamane, EYB 1998-63118 (C.A.) ;
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OCTOBRE 2011

Caisse populaire St-Frédéric de Drummondville c. 2736-0858 Québec
inc., J.E. 97-233 (C.A.);

Géricon inc. c. 9005-2150 Québec inc., J.E. 97-2108 (C.A.);
Industrielle-Alliance, cie d’assurance sur la vie c. Québec (Sous-
ministre du Revenu), REJB 1997-03043 (C.A.) ;

Lévesque (Syndic de), [1997] R.D.1. 25, REJB 1997-01290 (C.A.) ;
Québec (Sous-ministre du Revenu) c. Assurance-vie Desjardins inc.,
REJB 1997-03072 (C.A.) ;

Trust Prét et Revenu c. Saint-Georg
Langhans (Syndic de), J.E. 96-173
Québec (Ville de) c. Cie d’im

llard Itée, EYB 96-

65332 (C.A));

L.Dufresne & Fils Itée c. etraite de la Fédérati io
de Uindustrie du vétment EYB1990-63553 (C.A));
Charlevoix c. Perron {1984 J.360 (C.A));

Développement Esprit sson, [1980] C.A.

et associe. ' 977] R.P. 279 (C.
[1973] C.A. 36;

*

-433% EYB 2007-127601

cbec inc. (lke & Dean), EYB

2 6148, J.E. 2005-434 (C.S.) ;
0 , J.E. 2004-1509 (C.S.) ;
a c. Produits forestiers Labrieville Inc.,
1D);
ndic de), REJB 2003-45995, J.E. 2003-1739

nale du Canada c. Société en commandite Jean-Jacques
2001-24706 (C.S.) ;

pulaire Riviera c. Salvail, REJB 2001-25031 ; J.E. 2001-1274
€S

3042073 Canada inc. (Syndic de), C.S. Hull, n° 550-11-003173-987, 30
ars 2000, REJB 2000-18693, J.E. 2000-893 (C.S.);

Harel c. 2760-1699 Québec inc., REJB 2000-20496, J.E. 2000-1956
(C.S);

2968-6219 Québec inc. c. Théroux, J.E. 99-358 (C.S.);

Cuaisse populaire Desjardins de St-Rédempteur c. Auclair, J.E. 99-101
(C.S));

Caltagirone c. Fournier, J.E. 99-1687 (C.S.);

Canada (Procureur général) c. Fiducie populaire, REJB 1999-15923 ;
J.E. 2000-276 (C.S.);

Charron Excavation inc. (Syndic de), J.E. 99-405 (C.S.);

Deloitte & Touche inc. c. Mackenzie, J.E. 99-1188 (C.S.);
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Droit de la famille — 782, [1999] R.D.1. 609, REJB 1999-14-81, J.E. 99-
1842 (C.S.);

2162-5231 Québec Inc. c. Banque de Montréal, [1998] A.Q. no 2752,
R.D.I. 627, REJB 1998-08043 (C.S.);

Assurance-vie Desjardins-Laurentienne inc., c¢. Projet d’urbanisation
2000 inc., [1998] R.D.1. 269 ; REJB 1998-05264 (C.S.) ;

Banque Nationale du Canada c. 2746-4965 Québec inc., J.E. 98-1480
(C.S);
Banque Toronto-Dominion c. 113493 a inc.,‘E. 98-1560 (C.S.);
Masters (Syndic de), [1998] R.D.I. 223(C.S.);
Placements Bertrand Fradet inc. c. ue Nationale du Canada,
98-2211 (C.S.) (en appel);
S.8.0., société d’ assurance
Kids inc., J.E. 98- 11
Caisse populalre de Ga ban Inc., [1997] R.D.1.
Guégéco c. Clotures Sav dlv on de gestion Oni
R.D.I. 593, REJB/1997-022204(€.S.) ;

Hopkins (Syndlc ), J.E. 97-1173 (C.S.);

2al Trust du Canada c. Koprivnik, J.Q. 443 ;

Académie prescolaz ¢

1996—84932, J.E. 96-1505 (C.S. )
Ca ada EYB 1995-

1.522 (C.S));
i compagnie d’assurance-vie, [1994]

e c. Constructeck G.B. i 5]R.

ab c. L’Industri

.Q. 2207, EYB 094—
ques c. Francoeur;

2752-7654 Queébees, i

Labelle Giller

1.27, EYB 1993-73226 (C.S.) ;
d Limited, [1990] R.D.I. 803 (C.S.);
tionale du Canada, [1988] R.D.I. 683

ndicat des copropriétaires Le marquis c. Structures DLD ltée, 2007
CQ 13469; AZ-50463532; EYB 2007-127677 ;

ramucci ¢. 9081-2439 Québec inc., B.E. 2002BE-162 (C.Q.);

Banque de Montréal c. Immeubles Household Itée, J.E. 99-1566 (C.Q.);
Commission de la construction du Québec c. Coffrages St-Hubert Inc.,
EYB 1996-30240, J.E. 96-1222 (C.Q.);

Caisse Populaire de St-Séverin c. Lessard, [1986] R.J.Q. 743, EYB
1986-79094 (C.P.) ;

Autres Tribunaux

Coté c. Neighbourhood Services Limited, [1969] B.R. 1113;
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Forcier c¢. Lamarre, [1944] B.R. 506;

3 Doctrine

BAUDOUIN, Jean-Louis et Pierre-Gabriel JOBIN, Les obligations, 6°
éd., Cowansville, Les éditions Yvon Blais, 2005.
BINETTE, Serge, «De la copropriété indivise et divise suivant le
nouvau Code civil du Québecy, dans la réforme du Code civil, Sainte-
foy, Québec, P.U.L., 1993, t. I. ‘
BOUDREAU, Marc, «Les sliretés»ydans Repertoire de droit — Noyye
serie, Chambre des notaires ué rine, Stretés, Doc ntl,
N° 168.1-170, p. 46 et 47 (janvi 08, version électronique
CIOTOLA, Pierre,%r it
Thémis inc., 1999.
CIOTOLA, Pierre, «Le r¢
immobiliére :
123, 179.
CIOTOLA,
Qué t.3 «Pri@rités et hypotheques,
p escription, publicité i it international prive,
di tions transitoires», Sainte-

’ S ERS, Jacques, 4 elles au Québec, Montréal,

ions Wilson & ur,

RENETTE, F.ﬂ)e la cté’superficiaire, de 1'usufruit, de ['usage
et de I’emphythé d a réforme du Code civil, Sainte-Foy,

LAMBERT, Edith, Les siiretés Volume 2 Hypothéque conventionnelle
(dispositions générales) et hypothéque mobiliere, Cowansville, Les
éditions Yvon Blais, 2009.

LESSARD, M, «Les fiches immobiliéres tenues sous un numéro
d’ordre» (1999) 2 C.P. du N. 3.

MARQUIS, P.Y., La resppnsabilité civile du notaire, Coll. «Traité de
droit civily, Cowansville, Editions Y. Blais, 1999.

MARQUIS, P.Y., «L’inscription de faux et la correction des actes
notariés», (1989-90) 92 R. du N. 407 a 433.

PAYETTE Louis, Les suretés réelles dans le code civil du Québec,
Cowansville, Les éditions Yvon Blais, 2010.
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STE-MARIE, J., «L’article 2694 du Code civil du Québec ne doit pas
étre interprété de fagon restrictive», (1997) vol. 6, no 8 Entracte 7.

O0000
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CONTRAT D'HYPOTHEQUE IMMOBILIERE SUR UN BIEN SPECIFIQUE, intervenu en la ville de
............................ , district judiciaire de ............................, province de Québec, Canada.

Ce contrat constitue un acte sous seing privé au sens de l'article 2826 C.c.Q. en ce qu'il constate, sans autre
formalité, un acte juridique assorti de la signature des parties.

DEVANT M€ ..o, soussigné, notaire pour la province de Quédec, exercafip sa profession a

............................... a agir aux prégentes, tel qu’il le
déclare (avis d'adresse enregistré a .........\........ sous le numéro ............. )y

Cette version doit étr
["opération juridiqt@pre
spécifiquement autori
spécifiques telle

la partie visée est une
nécessite qu’e offectuce par un représentant
insi de la socigte, sa efois exiger que des formalités
d’une résol onsell d’administration aient été

ne morale et que

remplies.

1l convient cepei e noter que la pe ordle peut étre liée civilement par le
compor(eme uigbénévole, d'un employe oudd 'un'dirigeant si le tiers est justifié de croire
qu’il e is¢ d’agir en son nom. de [’application de la théorie du mandat
apparentgprevue a ['art. 2163 C.c gpropos la décision de la Cour supérieure du

Québec da affaire Charon
gclut un contrat avec une s

QCCS 5899 (CanLll), indiquant que le tiers qui
as a veérifier si toutes les formalités relatives a la
. Voir également la decision de la Cour d’appel de

isear le sous-traitant d’un fournisseur au motif que méme s’il
e, il en avait le mandat apparent; le fournisseur ayant laissé
itant était son mandataire.

#71 était pas autoris
i croire au tiersgue |

ET: e ... , personne morale diment constituée selon la Loi sur les

...................... , ayant son si€ge SoCial Al ........cccy wevveereerierieseeneenenennnns, €0 12 ville

............. , province de Québec, représentée par .........cccceeeeeeiieeieen,  SON

..................... , diment autoris€¢ a agir aux présentes en vertu d'un réglement numéro

.......... de ladite société par actions adopté le ..................... et en vertu d'une résolution

nseil d'administration adoptée a une assemblée tenue le ..................... , lesquels
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demeurent annexés aux présentes aprés avoir ét¢ reconnus véritables et signés pour
identification par ledit représentant en présence du notaire soussigné;

Cette version doit étre utilisée lorsque la partie visée est une personne morale qui doit
nécessairement agir via un représentant autorisé, et que des formalités particuliéres :
devaient étre remplies pour que ce représentant puisse agir. :

Il convient cependant de noter que la personne morale peut étre liée civilement par le '
comportement d’'un bénévole, d’un employé ou d’un dirige e tier*est Jjustifié de croire;:
qu’il est autorzse d agzr en son nom. Il s agzt la de ['ap, catlon a theorie du ma :

Québec dans [’affaire Charon c. Charon, 2007 QCC.

conclut un contrat avec une société n'a paseg vé ] s les formalités réle

régie interne de celle-ci ont été suivies). Voir g t la décision de la Cor d’appel de
Montréal dans [’affaire Bois Expansion inc. ¢ 2008 QCCA 739 (CanLIhqui déelare
valide la quittance finale émise par le sous-traita un fournisseur a if qite es’il

n’était pas autorisé a le faire, il en avait le mandat apparent, le fouknisseurfayant laissé

croire au tiers que le sous-traitant gtait

t cons@,tee ou qui n’existe
ature. Voir ['affaire

une universalité, de biens meubles§
ersonnes ou fiduciaires exploitant une
ique, selon l'article 2683 C.c.Q., ne peut

ET: ntite de la cAution), .........ccceeoeevceevenceenenn. (occupation),
domicilié etprésidant aw ..............ccoeeeeieiiiiiinns ,en la ville de ....ooovvveeiiennnnn. , district

judiciaire de .S , province de Québec, ........c.covvnnennn. (code postal);

CI-APRES DENOMME(E) LA « CAUTION ».
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ACTE

0.00

PREAMBULE

Le préeambule d'un contrat sert essentiellement a consigner, au tout début d’une entente,
deux aspects importants de la relation contractuelle, qui peuvent faciliter sa compréhension
et son interprétation. 1l s’agit, d’'une part, de l’intention des parties au contrat et, d’autre
part, des circonstances dans lesquelles ce dernier voit le jour. Ce contenu permet ainsi de
@t contribué a sa

u une clause, ou
ivil du Québec,
contrat, nous confi
rmation dans c 1ies

formation. Cette toile de fond peut s’avérer d’une grande
ensemble d’entre elles, mangue de précision ou de clarte.

d’ailleurs ['utilite de faire apparaitre de te
introductive du contrat déenommée «Préambuley

LES PARTIES DECLARENT CE QUI SUIT:

A)
B)
C) e consentir le prét recherché{par le CONSTITUANT
t modalités;
D) iement de toutes Jes s e I'accomplissement de toutes
le CREANC es du prét, le CONSTITUANT
une hypothéque,i r un bien spécifique en faveur du
E) ES désirent consignet le alités de leur entente a ce sujet dans un écrit
] eing prive;
Les parties désirent que rit s'interpréte comme un contrat de gré a gre.
S CONVIENNENT CE QUI SUIT:
INTERPRE

at, qui s'intitule «Interprétationy, contient toutes les clauses nécessaires
4 sa bonne interprétation. Elle comprend, d’une part, sous la rubrique
ey, un ensemble de définitions qui permet de simplifier sa rédaction et sa
et, d’autre part, regroupées sous differentes rubriques (préséance, juridiction et
ités), une variété de dispositions interprétatives nécessaires ou utiles a sa bonne
mpréehension ou a son exécution. La Cour d’Appel, dans [’arrét Paul Piché c. Louis-A.
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