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CONTRAT DE VENTE D’ENTREPRISE

CONTRAT DE VENTE D'ENTREPRISE intervenu en la ville de .....cccooovvvvvvvennnnnns , province de

. Ce contrat constitue un acte sous seing privé au sens de l'article 2826 CcQ en ce qu'il constate, sans autre '
- formalité, un acte juridique assorti de la signature des parties. :

ENTRE : V1 (nom de la personne physique), n),
domicilié(e) et résidant au ...........ccceeeveennnnne (numeér, 1 ille
de o (nom de la ville), province defl......."

............................ (code postal), faisant “affair
(dénomination);

Cette version doit étre utilisée lorsque la@ partie visée est une personne physiqu

ouU

¢

V2 e), personne morale
diiment constitué ¢ oy H......... (nom de la loi sous
laquelle la socie% 1

....................... 2 ] reerrreerreennneenneeenns (HOM
de la ville), prevince d€h...................... &% (nomide la¥province), ...........ccoeeeuenne... (code
postal), et d

entifie quatre conditions a remplir afin que le mandat apparent soit applicable :

'absence de pouvoir de représentation du mandataire;

.~ la bonne foi du tiers qui invoque le bénéfice du mandat apparent;

[ TACQUEREUR [ VENDEUR




- des motifs raisonnables pour le tiers de croire au mandat; et
- des motifs émanant du mandant.

En principe, pour illustrer sa bonne foi, le tiers devra démontrer qu’il a satisfait a son
obligation de veérifier les pouvoirs du mandant. L’ampleur d’un tel devoir de vérification
varie toutefois selon les circonstances. Il ressort de la jurisprudence que le tiers peut se fier
aux inscriptions aux registres publics tenus aux termes de [’article 98 de la Loi sur la
publicité 1égale des entreprises, RLRQ, ¢ P-44.1. Autrement il n’a pds a se préoccuper
des circonstances de régie interne entourant l’autorisatio
négociation et signature d'un contrat (art. 12 Loi sur

Concernant les motifs raisonnables pour Zege d
[’arrét Inkas Security Services Ltd. ¢ Association
services sociaux, 2010 QCCA 1661, la Cour d’ap

veuillez consulter notre'
« Gare au  cohtra
http.://www.edile

...................... ony du représentant), SON ...........ccceceeennn... (titre du
1s¢ @agir a cette fin, tel qu’elle le confirme;

ine v@psion ci-dessous, cette version doit uniquement étre utilisée
e prévue au contrat nécessite [’adoption d’'une résolution du
d’autoriser le représentant de la personne morale a agir, mais
ante n'a pas exigé que celle-ci soit jointe au contrat. Cette version
lorsque le représentant de la société engage contractuellement la
re du cours normal des activités de l'entreprise.

entant autorisé par résolution) (@ ajouter a la suite de V2, le cas échéant)
(SI1ISTS oY | R (nom du représentant), SON ...........ccccceerurene. (titre du
ntant), qui est diment autorisé a agir a cette fin tel qu’indiqué dans l'extrait de
solution de I’administrateur unique [OU du conseil d’administration], annexe A;

ACQUEREUR VENDEUR
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Contrairement a la version ci-dessus, cette version doit uniquement étre utilisée lorsque
["opération juridique prévue au contrat nécessite [’adoption d’une résolution du conseil
d’administration afin d’autoriser le représentant de la personne morale a agir dans le
cadre de cette opération juridique et que la partie cocontractante a exige qu ’elle soit jointe
en annexe au contrat.

S’il n’y a qu’une seule personne morale devant agir par |’
résolution sera reproduite en Annexe A. S’il y en a plus q
seront reproduites en Annexe A1, A2, A3, etc.

ou L 4

remise c‘ne résolution, cet
différentes résolu

V3 (nom), [société en nom lectif], ndite
représentée Par ........ccceeeeeeeevennne (nom de son commiandité), son com U [société
en participation], OU [coentreprise [collaboration], OU [toute pement de
personnes] exploitant une entrep ité écono e organisée a

caractére commercial, dimen du Q‘bec] OU [la Loi

¢ de droit commun

.............. nt immatriculée (selon le cas)
confm@ém 3 [ e (nom de la loi
> [egdle des entreprisesysousdaquelle ................... est immatriculée),

1777 IEe) | B (titre du
ette fin tel qu’elle le déclare, OU [tel

¢ la société en participation], OU [tel qu’indiqué dans
s extraits de résolutions d istrateur unique [ou du conseil d’administration] de
acun des participdhts a la“eoentreprise], OU [tel qu’indiqué dans les extraits de
solutions de I’admilistrate@r unique [ou du conseil d’administration] de chacun des
collaborateurs de collaboration], OU [tel qu’indiqué dans les extraits de
résolutions des meémbreside tel autre groupement de personnes], a I’annexe A;

Cette yersi oit etre utilisée lorsque la partie visée est ['une des sociétés de personnes au
sens 1 2186 et s CcQ.

i u’'une seule personne morale devant agir par [’entremise d’une résolution, cette
olution sera reproduite en Annexe A. S’il y en a plus que deux, les différentes résolutions
t reproduites en Annexe Al, A2, A3, etc.

ACQUEREUR VENDEUR



ET :

La personne morale doit nécessairement étre représentée par ses dirigeants, qui l'obligent
dans la mesure des pouvoirs que la loi, l'acte constitutif ou les reglements leur conferent
(art. 312 CcQ). A cet égard, nous référons le rédacteur a nos commentaires sur la théorie
du mandat apparent reproduits a la version V2.

CI-APRES DENOMME(E) L’« ACQUEREUR »;

L 4

MEE LE « VEN »

ers ont

La désignation collecti . eliminant le besoin

de répéter a chaque&is

de la caution);

P DENOMME(E) LA « CAUTION ».

de la relation contractuelle pouvant faciliter sa

En effet, cQ énonce la regle genérale selon laquelle, « [d]ans
l'interprétati at, on doit rechercher quelle a été la commune intention des parties
plutot que de Slarréterau sens littéral des termes utilisés ». L article 1426 CcQ preécise que,
de la commune intention des parties, |’on doit notamment tenir compte
dans lesquelles il a été conclu. La Cour d’appel du Québec a d’ailleurs
Gestion D. Laberge inc. ¢ 9170-1011 Québec inc., 2013 QCCA 586 (CanlLll)
[p]our déterminer qu'elle [est] la véritable intention des parties, il faut tenir compte
es mots utilisés, de la totalité du contrat, de la matiere du contrat et du contexte de la

Wsignature de [I’]entente ». Le préeambule d'un contrat sert donc essentiellement a consigner,

[ TACQUEREUR [ VENDEUR
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au tout debut de [’entente, le contexte entourant la signature du contrat et [’objectif
deécoulant de la relation contractuelle.

Cette toile de fond peut s’avérer particulierement utile puisque les clauses d’un contrat
s'interpréetent les unes par les autres incluant les énoncés contenus dans les préambules
(Farrah ¢ Niocan inc., 2011 QCCA 921 (CanLlIl)).

LES PARTIES DECLARENT CE QUI SUIT : ¢

A) Le VENDEUR est propriétaire d'une entreprisesittée @y, . «f..................... ille
de i , province de Québec, (I ... B .cerurrenneen. (ci-apres R
I’« Entreprise »); L 4

B) L’ACQUEREUR est intéressé a acquérir

treprise et il a, a ¢ une

lettre d’intention [OU offre d’achat], en date dw'........................
Lorsque le contrat de vente est lettre d’intention ou d'u re d’achat, il
peut étre utile de s'y référer cambule afin de signale ’existe‘e du document qui

a amorcé la vente. En fais de situer l'intention
des parties quant a
sur certains poir‘ ave

réedacteurs o

mplace puremg’tt
nce pour la co de la vente. Voir a ce sujet, [’article

Les PARTIES désirent que cet écrit s'interpréte comme un contrat de gré a gré.

A CES FINS, LES PARTIES CONVIENNENT CE QUI SUIT :

[ TACQUEREUR [ VENDEUR




0.00

0.01

INTERPRETATION

Un contrat rédige dans des termes clairs et sans ambiguité n’est pas sujet a interpreétation
par les tribunaux (Pépin c¢ Pépin, 2012 QCCA 1661 (CanLll)). L’ultime objectif du
rédacteur doit donc étre celui de rédiger un contrat dépourvu d’ambiguité. Dans la présente
partie du contrat « 0.00 Interprétation », nous recommandonsfdonc de cl@irement définir la
portée de plusieurs termes clés utilisés dans le contrat
nécessaires ou utiles a sa bonne interprétation.

Bien qu’une telle approche ait pour effet d’allonge
privilégiée puisqu’elle permet de considérable

vienne a conclure que le contrat comporte une
interprétation.

Terminologie

ide

de l'énumératiomi alement que cette liste n'est pas
i matiere, voir : Pierre-André Cote,

ou d’incompatibilité avec celui-ci, les mots et
ule dans le Contrat [ou dans toute documentation

’un’majuscule n’est grammaticalement pas correct. Toutefois,
’rage rapide et efficace des termes définis a cet article dans le

égard de ’ACQUEREUR, ......cccccooovvinnn... (description des principales
>s commerciales), signifie, a ’égard du VENDEUR, ........ccccccvvennnnnnee. (description
incipales activités commerciales), et signifie, a 1’égard de 1’Entreprise,
......................... (description des principales activités commerciales);
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CONTRAT DE VENTE D’ENTREPRISE

0.01.02 Biens Visés
désigne les biens énumérés ci-aprés appartenant au VENDEUR :

a) un immeuble ayant front sur la rue .........cocceeeeenneen. ,enlavillede ...ooooovvievcieinnnn,
connu et désigné comme étant composeé :

i) du lot numéro ................... (e isi 1c¥11e du lot origi
NUMETO  .evvvvvveveeeeeens [ ), i de renvoi officiels,

ansfert des titres de propriété de
tte fin se présente alors comme une

b) i : g tcléphone et de télécopieur de 1’Entreprise;

c)  tout I'Equipement, la erig et ’outillage, se trouvant dans I’Entreprise et servant
a son exploitation, le t el qu'il appert de l'inventaire produit a I'annexe 0.01.02 c);

ulan‘de I’Entreprise, incluant sans s’y limiter, les automobiles,
[évateurs, attaches, remorques et autres biens de méme nature
se dont une liste indicative et non exhaustive apparait a I’annexe

/) tout le matériel
camions, 1

biens mobiliers, a savoir le mobilier et I’équipement de bureau, les
nts de cuisine, améliorations locatives et autres biens de méme nature
¢és par ’Entreprise dont une liste indicative et non-exhaustive apparait a I’annexe
.02 e);

tout le matériel et I’Equipement informatique et bureautique, y compris les logiciels et
bases de données et tout fonds de commerce virtuel, nom de domaine, adresses IP,
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contrat d’hébergement, etc. appartenant a I’Entreprise dont une liste indicative et non-
exhaustive apparait a I’annexe 0.01.02 f);

g) tous les inventaires de matiéres premiéres et produits semi-finis ou finis de

I’Entreprise d’une valeur estimative de ................... DOLLARS (....... $) et dont la
valeur finale a la Date de Cloture sera déterminée suite a une prise d’inventaire
conjointe;

h) la liste des clients, I'achalandage ainsi que le droit exclusif a [!
dénomination sociale, ..........ccceeeveennenn. , employéepar
les droits de ce dernier aux contrats et soumissigns
service et commandes en carnet de I’Entg@pris

age du nom et de
EUR, ainsi que ¢ous
OUrs ainsi qu’aux contrats

i) les comptes-clients de I’Entreprise;

Comme il s'agit ici d'une cession de\créances, il faut se référer aum articles 1637 et
suiv. CcQ pour connaitre le licables a cet égard. lutot rare
cependant qu'un acquéreuggaccepté\d'acheter ce genre biens _en raison de la
4 tive’ent la valeur de

7 0 is ef enées permettant 1'exploitation
mesure ou ils peuv Stransportés a ’ACQUEREUR dont
e et non-exhaustiye ap

k)

tous les droits du VE
actuellement occupé par

dans le bail conclu pour la location du local
S€ et SIS AU .evveeeveeeiieereeeen, (adresse complete), et

attentive de ces clauses qui peuvent avoir un impact éventuel considérable sur
: en raison du fait que certains locateurs se réservent le droit d'annuler un bail
2a ['occasion d'une vente de I'Entreprise (voir a ce sujet la décision Boulangerie-
atisserie Napoléon inc. ¢ Immeubles Gianni Giancaspro inc., J.E. 95-1210 (C.A.)).
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