CONTRAT DE GESTION IMMOBILIERE

DESCRIPTION

UTILISATION

PRESENTATION |
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FICHE TECHNIQUE i

Le contrat de gestion immobiliére est l'instrument juridique par lequel une personne, le
propriétaire immobilier, donne a une seconde personne, le gestionnaire, le pouvoir de le

représenter pour la supervision, 'administration et I’accomplissement des actes juridiques
liés a un ou plusieurs de ses biens. L 3
Ce contrat tient a la fois du mandat et de 1'administrat i 'autrui.

4

Nous recommandons 1’utilisation du, présent d ent pour gérer le orts ues
générés entre les parties, dans un cddre ou le propriétaire d’un compléxe résidefitiel désire
retenir les services d’un gestionnairg pour diriger et superviser la locai I’exploitation et
la gestion de ce complexe rési

L 4

sous seing privé
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a au registre foncier Inscription au registre des

droits personnels et réels
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CONTRAT DE GESTION intervenu en la ville de .....ccceoovviinnnnnn. , district judiciaire de
............................ , province de Québec, Canada.

Ce contrat constitue un acte sous seing prive, au sens de l'article 2826 C.c.Q., en ce qu'il constate, sans
autre formalite, un acte juridique assorti de la signature des parties. :

ENTRE: .rneicneecsennens , personne morale diiment constituée sel
son siége social au ......occeeeveeeiiennenns , en la ville de

La designation individuelle est
l'emploi sert a identifier celle-gi

/

ET:

LESDENOMMEE LE «PROPRIETAIRE».

PREAMBULE

stipule, a l'article 1426, qu'il faut interpréter un contrat en tenant
dans lesquelles il a été conclu. Lorsque celles-ci méritent une '
n, nous croyons qu'il est prudent de divulguer pareilles circonstances

guise d'aide-mémoire.

DECLARENT CE QUI SUIT :

OPRIETAIRE est le propriétaire d'un complexe résidentiel;

Le GESTIONNAIRE désire offrir ses services de gestionnaire dans le but de gérer
ledit complexe résidentiel;

GESTIONNAIRE PROPRIETAIRE
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C) LE PROPRIETAIRE désire retenir les services du GESTIONNAIRE pour diriger et
superviser la location, l'exploitation et, de fagon générale, la gestion du complexe
résidentiel, le GESTIONNAIRE devant démontrer dans I'exécution de ses fonctions la
compétence d'un administrateur prudent et diligent;

D) 1l est dans l'intérét des parties aux présentes de consigne modal"':s de leur entente
dans un écrit sous seing privé;

E)  Les parties désirent que cet écrit s'interpréte co e gré a gré.

A CES FINS, LES PARTIES CONVIENNEN*&

0.00 INTERPRETATION

nterprétationy renfékme, sous la rubrique
ttent de simplifier la édactioW et la lecture de
7 regroupées Sous
un_des élements interpmetati ccessaires ou utiles a la

La partie du contrat qui s'intitule
«Terminologie», des dispositio, er
celui-ci. De plus, el

0.01 Y 4

araissent dans le contrat ou dans toute
¢tent,”a moins d'une dérogation implicite ou
qui leur sont attribuées ci-apres:

S¥qui suivent, lo
, onnée a celui-ci, 8
an$ le texte, en fonction des

one le présent contrat in t préambule et ses annexes, toute documentation
bordonnée a celui-ci,@insi que toutes les modifications qui peuvent lui étre apportées a
i es exXpressions «des présentesy, «aux présentes», «en vertu des
entes» et toute autre expression semblable, lorsqu'elles sont
énéralement référence a l'ensemble du Contrat plutoét qu'a une
s d'indication contraire dans le texte.

présentes» et «pa
utilisées dans
partie de cel

emble immobilier connu comme étant le complexe résidentiel, situé au
....................... ,enlavillede ........................, province de Québec.

e apparait dans le contrat aux clauses 0.01.03, 0.01.06, 0.01.08, 1.00, 3.00, 4.00, 0,
6.01.01, 6.01.02, 6.01.06, 6.01.08, 6.01.09, 6.01.10, 6.01.11, 6.03, 6.03.02, 6.03.03, :

GESTIONNAIRE PROPRIETAIRE
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560305 6.03.06, 6.03.08, 6.03.09, 6.04, 6.05.01, 6.05.02, 6.07, 6.09, 6.10, 6.12, 0, 0
1 7.06.04, 7.07, 0 et 9.01.04.

0.01.03 Défaut

écution de l'une ou l'autre
lle négligence grossiere,

désigne une négligence grossicre du GESTIONNAIRE dans
de ses obligations en vertu des présentes si, a la suite d'
gestion du complexe est affectée de fagon négative ou qu'i
du GESTIONNAIRE.

Ce terme apparait dans le contrat a la claus®0 ).

0.01.04 Exercice Financier

désigne, en ce qui concerne le r exercice financier, la périgde commencant le
............................ et se terminant €71 Z.......... €1 pour chaque exe subséquent la
période commengant le 1°T ja d'unglannée et se termman e dernigr jour de décembre
suivant ou a l'expiration ou 1 es éventualités.

75.02) 6.01.10, 6.03.01, 6.03.02,

a son état et a son organisation, soit ses
ou ayants droit, soit ses mandataires ou ses

, des locataires du complexe a titre de loyer minimal, de loyer a
additionnel ou supplémentaire, de revenu provenant de la location, a
ou a un opérateur, du stationnement, s'il en est ou a titre d'honoraires de
inaison de bail ou de sous-location ou de cession et inclut également tout
ovenant de I'exploitation du complexe ou des services qui y sont offerts, a
toutefois de toute somme regue d'un locataire en remboursement direct de
vaux ctfectués pour ce locataire ou de la fourniture de matériaux.

Cette expression apparait dans le contrat a la clause 2.00.

GESTIONNAIRE PROPRIETAIRE
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0.01.07 Taux Préférentiel

désigne, pour chaque jour, le taux d'intérét annuel que la principale banque d'affaires du
propriétaire, eu égard a la situation du marché, établit pour ce jour et fait connaitre
publiquement et en fonction duquel elle détermine les taux d'intérét sur les préts qu'elle
consent au Canada en devises canadiennes.

Cette expression apparait dans le contrat a la clause 5.

0.01.08 Veérificateurs X 4

designe la firme de comptables agréés dont
PROPRIETAIRE pour agir comme vérifi

Ce terme apparait dans le contrat a

0.02 Préséance

Le Contrat constitu la totalité tégralité de l'e
I'exclusion de tout autte,document, promesse yerbal
qui peut étre intet le €adre des négoci

du Contrat, que larent inadmlg'
de modifier o
Contrat.

es nt qu'élément de preuve susceptible

soit Fune ou l'autre des dispositions du

pa
éme article prevoity é entPqu'il est possible de prouver par témoignage un acte
ridique, aussitot qu'il

nt a l'article 2864 C.c.Q., un autre cas donnant ouverture a la preuve
l'admissibilité d'une telle preuve afin d'interpréter, de completer ou

tion 0.02 a pour but d'empécher le plus possible les parties de modifier les termes du
en invoquant une entente verbale. Les parties conviennent a cet effet que le contrat
Nécrit reflete exactement leurs intentions.

GESTIONNAIRE PROPRIETAIRE
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