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OFFRE D’ACHAT D’IMMEUBLE soumise en la ville de ..o , Pprovince

A€ e , Canada et expirant le ............cccoenee. 200, 8 e, heures.

DE : V1 (nom de la personne physique), ............................ (occupation),
domicilié(e) et résidant au ..........ccceeevvenennns (numéro civique et nom de la rue), en la ville
de s (mom de la ville), province de (nom de la

DPFOVINCE), weveeeeeaeeraeeeanneeanns (code postal), faisant affaires sgtis’le nomgde .........ccceecvvveneennns
(dénomination);

Cette version doit étre utilisée lorsque la partie visg

ou

V2 (nom de la perso nstituée, tel
qu’elle le déclare, selon la Loi ............. j société par
actions a été constituée), ayant sd pringipaléiplace d’affaires au ............. %0 ... (numéro
civique et nom de la rue), a ville), province
de .o ! postal), et diment
immatriculée sous | STOft ... 4o, conformémentia la Loi .....ccooceeeeeeiennenne
(nom de la loi rélutive ublicité ¢ i s laquelle la société par
actions est i tricule 0 is¢ dagif a ¢ette fin, [(V1) tel qu’il(elle) le

déclare] OU indiqué on de I’administrateur unique

ment étre représentée par ses dirigeants (art. 312 du
cQ »)). La personne morale peut étre liée civilement

des motifs émanant du mandant.
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Le tiers devra démontrer qu’il a satisfait a son obligation de vérifier les pouvoirs du
mandant. L ’ampleur d’un tel devoir de vérification varie toutefois selon les circonstances. 1l
ressort de la jurisprudence que le tiers peut se fier aux inscriptions aux registres publics
tenus aux termes de [’article 98 de la Loi sur la publicité 1égale des entreprises, RLRQ, ¢ P-
44.1. Il n’a pas a se préoccuper des circonstances de régie interne entourant [ ’autorisation
ou la non-autorisation de la négociation et signature d’un contrat (art. 12 de la Loi sur les
sociétés par actions, RLRQ c¢ S-31.11 (ci-apres la « LSAQ »), grt. 18 de la Loi canadienne

sur les sociétés par actions, LRC 1985 ¢ C-44 (ci-apres la A ») é@Charron ¢ Charronj:
2007 QCCS 5899).

Concernant les motifs raisonnables pour le tiers d.
Services Ltd. ¢ Association québécoise d’établi
2010 QCCA 1661, la Cour conclut a [’existence.d’ andat apparent, et ce,
raison du comportement de [’appelante et de ilisa
dans la documentation fournie au moment de la ture du contrat.
le devoir de verification de [’intimé @tait tempére en raison de I
mandat. (Voir notre chronique e
« Gare au  contrat  conclu

http.://'www.edilex.com/edilex, ]
mandat-apparent/#ixzzljdV;

numéro 15,
apparent! » :

Lorsqu ’une persqfne ote vali ée,\8on représentant sera alors
lie personnellg } 1 sa signature (Investissement

uridique prévue nécessite [’adoption
‘autoriser le représentant de la personne

sque [’opération juridique prévue nécessite [’adoption
eil d administration afin d’autoriser le représentant de la personne

re§e cette opération juridique et que la partie cocontractante a
annexe. Elle sera reproduite en annexe A.

................. (nom), [société en nom collectif], OU [société en commandite
.......................... (nom de son commandité), son commandité], OU [société
ation], OU [coentreprise], OU [collaboration], OU [tout autre groupement de
onnes| exploitant une entreprise, diiment formée selon [le Code civil du Québec] OU [la
............................ (identification de la loi applicable)] OU [le régime de droit commun
applicable], ayant sa principale place d’affaires au .........c.ccccuvvennnnnee. (numéro civique et nom

OFFRANT BENEFICIAIRE
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de la rue), en la ville de .........cccoeveieenenne (nom de la ville), province de .........ccceevvuvernrnne
(nom de la province), ............cc.coueeuvn. (code postal), et diment immatriculée (selon le cas)
sous le NnUMEro .........ccceeeeevveennnns conformément & 1a Loi .........ccuveveennennns (mom de la loi
relative a la publicité légale des entreprises sous laquelle .................... est immatriculée),
représentée Par .........ccccceeeeveennen. (nom du représentant), SON ...........ccccceereurene. (titre du

représentant), qui est diment autorisé a agir a cette fin tel qu’elle le déclare, OU [tel
qu’indiqué dans les extraits de résolutions des associés de la société en nom collectif], OU

d’administration] du commandité de la société en commandite], O
extraits de résolutions des associés de la société en icipati
les extraits de résolutions de 1’administrateur uni
chacun des participants a la coentreprisgl,
résolutions de ’administrateur unique [ou consei
collaborateurs a 1’accord de collaboration]k[gt

résolutions des membres de tel autre groupement

Cette version doit étre utilisée lor:
sens des articles 2186 et s Cc

S’il n’y a qu’une se ers mokale devant agir par [’entr:
résolution sera rgpro en eA Silyena
les différentes gésoltions nt reproduites g Ann

/ co
egard, nous recommandonsiau rédacteur de lire nos commentaires sur
ersion V2.

CI-APRES DENOMMEE L’« OFFRANT »;

tificati u bénéficiaire) (sélectionner la version appropriée dans

liste ci-dessus et ins€ker |'agnexe B si nécessaire);

CI-APRES DENOMMEE LE « BENEFICIAIRE »;

CI-APRES COLLECTIVEMENT DENOMMEES LES « PARTIES »;

PARTIES » simplifie la rédaction en éliminant le besoin de répéter chaque fois la
elle de chacune des parties. 5

[ OFFRANT | BENEFICIAIRE
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ET INTERVIENT : ...ccocvviiviiininnnnn (identification de la caution) (sélectionner la version appropriée
dans la liste ci-dessus et insérer [’annexe C si nécessaire);

CI-APRES DENOMMEE LA « CAUTION ».

PREAMBULE

L’intention des parties a l'offre et les circonstanc
sont deux aspects importants de la @elati
comprehension et son interprétation.

En effet, ['article 1425 CcQ én
’interprétation de [’offre, on doit rech
plutot que de s arréter au sens litt
dans la recherche de la commatie _inte

ce la regle générale sel

s utilisés ». L article 14 preécise que,
it notamment tenir compte

elles conclu. La Cou | du Québec a d’ailleurs
rappelé dans Gestio abesge ingl ¢ 9170-1011 Québec inc QCCA 586 (CanlLll)
que « [p]our détgpmin ¢ rties, il faut tenir compte

outre des motsutili d otalité de I’offue, de er@de ['offre et du contexte de la
signature de te . Lepréambule gun tr rt donc essentiellement a consigner,
au tout deb eb en , le context fo ignature de [’offre et [’objectif

ement utile puisque les clauses d’un contrat

U
découlant d @ i, contractuellef
les enoncés contenus dans les préambules

i0can inc., 2011 Q@E 10)).

estfpropriétaire d’un immeuble commercial [OU résidentiel] situé
au ...l W ... (numéro civique et nom de la rue), en la ville
de ..gm e (mom de la ville), province de .......cccccvreuvernrne (nom de la
pro ), VT (code postal), dont la désignation cadastrale est décrite a
.08 des présentes;

NT est intéressé a faire 1’acquisition de I’immeuble mentionné ci-haut;

FFRANT stipule par les présentes les diverses modalités de 1’offre d’achat qu’il
désire faire sur I’immeuble visé;

[ OFFRANT | BENEFICIAIRE
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D) L’OFFRANT désire consigner les modalités de son offre dans un écrit sous seing
prive;

Cette offre constitue un acte sous seing privé au sens de ['article 2826 CcQ. Ainsi, par la :

simple signature des parties, il constate I'acte juridique intervenu entre les parties. Il n’est

soumis & aucune autre formalité comme, par exemple, la nécessité de faire authentifier

’offre devant notaire. :
L 2

E) L’OFFRANT désire que cet écrit s’interpréte comme\tn conttat de gré a gré.

A CES FINS, L’OFFRANT PROPOSE CE S

0.00 INTERPRETATION

par les tribunaux (Pépin

rédacteur doit donc étre cel
partie de ['offre « 0.
portée de plusieur.

¢ de clairement définir la
inclure plusieurs clauses

utilisés dans et
interprétati

loffre, elle doit tout de méme étre
ent veduire les risques qu’un tribunal en
mbiguité qui doit faire [’objet d’une

0.01

urer de choisir les mots appropriés afin de dresser une énumération

mération simplement illustrative. A titre d’exemple, I’emploi du mot

au debut de |’énumération indique généralement que cette liste n’est pas

exhauStiv r les regles d’interprétation en la matiere, voir: Pierre-André Cote,
tion des lois, 4e ed, Montréeal, Thémis, 2009).

oins d’indication contraire dans le texte ou d’incompatibilité avec celui-ci, les mots et
essions commengant par une majuscule dans cette offre [et dans toute documentation
accessoire ou subordonnée a celle-ci] s’interprétent comme suit :

[ OFFRANT | BENEFICIAIRE
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.L'usage de mots commengant par une majuscule n'est grammaticalement pas correct. :
Toutefois, cette méthode permet un repérage rapide et efficace des termes définis a cet '
article dans le reste de I'offre. Une alternative a cette méthode serait de mettre les termes
édéﬁnis a cet article en caractere gras dans le reste de [ offre.

0.01.01 Activités

L 4
signifie, a ’égard de ’OFFRANT, ........cccevviivrnnnn. iption Jdes principales actiyite.
commerciales) et signifie, a I’égard du BENEFICI B AN (descripti es

principales activités commerciales);

0.01.02 Charge \
signifie une cause légitime de préférefice, un dénmembrement du d@priété, une
y

modalité de la propriété, une restrictionla 1’exercice du droit de dis e streté de
quelque nature qu’elle soit, créé ris tout droit
susceptible de devenir I’'un o tre delces droits ou affectatio 'S

1l convient de brieve distingueles divers élem ération contenue dans la

définition que nolts prop S.

- reférence] L article ce qu’il s agit des priorités et
ue les droztséu’ ne 0 e confere soient opposables aux
wire qu’elle so eément aux regles des livres sixieme
des hypotheques) et (De la publicité des droits) du Code civil
2663 CcQ) U ieque portant sur un bien immeuble doit étre
e registre foncier alo ypotheque portant sur un bien meuble doit
insapite au registre d 1 sonnels et réels mobiliers.
[Démembrements du d e piopriete] L article 1119 CcQ énonce qu’il s’agit de
[usufruit, de ['usage, de de et de [’emphytéose.

[Modalités de la
la proprieté

rietg] L article 1009 CcQ énonce que les principales modalités de
propriéte et la propriété superficiaire.

ce du droit de disposer] Les articles 1212 et s CcQ comportent
t aux stipulations d’inaliénabilité et aux substitutions.

ontre-Offre
te offre faite par le BENEFICIAIRE en réponse & 1’ Offre;

04 Dépositaire

[ OFFRANT | BENEFICIAIRE
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désigne I’administrateur responsable du compte en fidéicommis;
0.01.05 Dépot

désigne le cheque au nom de I’OFFRANT déposé dans un compte en fidéicommis a la date
de la signature de 1I’Offre a titre de dépot sur le prix d’achat de I’Immeuble;

0.01.06 Différend TS

signifie tout probléme, difficulté, désaccord ou liti t S RTIES se rapp ta

I’interprétation, 1’application, ’exécution ou I’a Offre ou encore a S
relations 1égales ou d’affaires;
Cette definition sert a énumérer les cas de re ‘qui menent au déele t dui

processus de résolution de différends regroduit a [’ avticle 12.02 de [’offre.

0.01.07 Force Majeure
signifie tout événement im r‘éle d’une PARTIE
contre lequel celle-c et sger ou se prémunir; pouvant notamment comprendre
tout sinistre provqué , une ¢épidémie , un accident, une guerre
(qu’elle soit décla u , une insurreeti un acte de terrorisme, une
un ralentissenwlt ané, un lock-out, une panne de
ns ou d’électrici i ention des forces armées militaires ou

re est plutot laconique. En effet, ’article 1470
le la maniere suivante : « la force majeure est un

ELa defmigion legislative de
NCcQ se limite a définir c

Au vu de cette
de la notio
certains
Caiss

ajeure » de facon a y insérer des événements qui ne sont pas
ces criteres fondamentaux de la version légale. Voir a ce propos

d’une clause énongant clairement les divers cas de force majeure, un tribunal
tatuer sur un cas de force majeure exercera sa discrétion a la lumiere de la
nition contenue a [’article 1470 CcQ et de la jurisprudence s’y rapportant. Le jugement
tant d’une telle démarche peut donc exclure du champ de la force majeure un cas
: limite qu'une partie considere comme un empéchement important contre lequel elle veut se
 protéger.
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