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CONTRAT DE BAIL EMPHYTEOTIQUE, intervenu en la ville de .........ocovvevvveeenne... , province de
Québec, Canada.

ENTRE : A\ (nom de la personne physique), ............................ (occupation),
domicilié(e) et résidant au ...........ccoecuveneeeneen. (numéro civique et nom de la rue), en la ville
de .o (nom de la ville), province de ........ccceveeveenenns (nom de la province),
............................ (code postal);

V2 (nom ou dénomination soczale) pe
selon la Loi sur les .........ccccuveeunenn... (nom de la loi

été constituée), ayant sa principale place d gfalr
nom de la rue), en la ville de .......7.
............................ (mom de la province),
immatriculée sous le numéro ...................
(nom de la loi relative a la publicitedé
actions est immatriculée);

ou

V3

rue), en la vi (nom
de la provin
publicite lé
repré (titre du
rep
ou
4 nom ‘nomination sociale), personne morale diiment constituée
lon la Loi sur les Sh...occcoevevevennnn. (nom de la loi sous laquelle la société par actions a
té constituée), sid@e social au ..o (numeéro civique et nom de la
rue), en la ville de M. WA .cvveveenens (nom de la ville), province de .........c.cccverveennnnee. (nom
de la provi LY (code postal), et diment immatriculée sous le numéro
................. nformément a la Loi ............cccee..e.... (nom de la loi relative a la
A le eS entreprises sous laquelle la société par actions est immatriculée),
............................ (nom du représentant), SON ..........cccoeevreenenn. (Litre du

yqui est diment autorisé a agir a cette fin tel qu’il(elle) le déclare [ou tel
dans l'extrait de résolution de I’administrateur unique [ou du conseil

11

1
| NU-PROPRIETAIRE | EMPHYTEOTE |
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\'E (nom commun), [société en nom collectif], OU [société en
commandite représentée Par ..........c..cceeevereeens (nom de son commandité), son commandité],
OU [société en participation], OU [coentreprise], OU [collaboration], OU [toute autre
regroupement de personnes] exploitant une entreprise par 1’exercice d’une activité
économique organisée a caractére commercial, diment formée selon le [Code civil du
Québec] OU [le régime de droit commun applicable] OU [toute autre 1égislation applicable],

ayant sa principale place d'affaires au ...........ccccceeveenene (numéro civique et nom de la rue),
enla ville de .....ccooeevvevreinennns (nom de la ville), province de 4@ ..................... (nom de la
DPFOVIHCE), vvveeveaeveaeraarenerans (code postal), et diment imm elon le cas) sous
NUMEro ................... (.......) conformément a [a Loi .................\h........

la loi relative a la publicite légale des entrepri
immatriculée), représentée  par .........cc.o;......
............................ (titre du représentant), qui est

chacun des participants a la

Qentreprise], ou
ions de 1’admini niqu

[ou du conseil
oration], OU [tel
autre regroupement de

ET:
S DENOMMEE L’« EMPHYTEOTE ».
S COLLECTIVEMENT DENOMMEES LES « PARTIES ».
ET A TITRE D’INTERVENANBEZ N «oovvvvvnnienneennnene (identification de la caution);

CI-APRES DENOMMEE LA « CAUTION ».

1
| NU-PROPRIETAIRE | EMPHYTEOTE |




CONTRAT DE BAIL EMPHYTEOTIQUE Page 13 de 104

PREAMBULE

LES PARTIES DECLARENT CE QUI SUIT:

A) LE NU-PROPRIETAIRE est propri¢taire de #/Timmeubf® ci-aprés dé
.................................... (appellation et adresse de i uble)

B) LEMPHYTEOTE exploite une entrepris€ de W....ccccoorrorrerrerennens
sommairement ses activités),

C) L'EMPHYTEOTE recherche un immw sein duquel il
entreprise;

D) L’immeuble du NU-PROP - I’avis des PARTIES, remphlitfles conditions

nécessaires a I’exploitation.de I’entreprise de '"EMPHYTEOTE; *

E) e €ession d’emphytéose a I’immeuble du NU-
ja fait parveni offte a cet effet en date du
F) IRE accepte d@ céde TEOTE I’immeuble dont il est

i est visé par e ier regue en date du .........cecceveenennennee.

Détaillée) A CES FINS, EU EGARD AUX ATTESTATIONS

ET AUX ATTESTATIONS SPECIFIQUES DES PARTIES, LE CAS
T, CONTENUES AUX PRESENTES, LES PARTIES, SOUHAITANT ETRE
ES ENTRE ELLES, CONVIENNENT CE QUI SUIT :

0.00 INTERPRETATION

1
| NU-PROPRIETAIRE | EMPHYTEOTE |
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0.01

Terminologie

V1 (Contrat Unique) A moins d’indication contraire dans le texte ou d’incompatibilité
avec celui-ci, les mots et expressions commengant par une majuscule dans le Contrat
s’interprétent comme suit :

ou *

V2 (Ensemble Contractuel) A moins d’indication trairel) dans le texte
d’incompatibilité avec celui-ci, les mots et expressions e ar une majuscule

le Contrat ou dans toute documentation accessoire @usubo née a celui-ci s’i gten
comme suit :

0.01.01 Activités

(description des activités comme
............................ (description d.

ou

rciales), et in
ité dans lequele, N

(description des ¢
tout nouveau seg

TAIRE peut agir de temps a
la Durée Compléte, et signifie, a
I’égard de PEMRHYTEOTE, ..................0 ription des activités commerciales), et
out'nouveau secteur d’activité dans lequel
dant la Durée Initiale ou, selon le cas,

I’EMP peut agir de temps @
pendan’ urée Compléte;

Aires Commu

t installations intérieurs ou extérieurs de 1’Ensemble Immobilier,
locdive totale de ceux-ci. A titre d’exemple et sans limiter la
e, ces espaces et installations comprennent les trottoirs, les
s espaces de réception et d’expédition des marchandises, les
position du public de méme que tous les espaces et aires a usage
és comme tels par le NU-PROPRIETAIRE pour I’usage ou le bénéfice des
elon le cas, des locataires de I’Ensemble Immobilier, de leurs employés,
tre personne que "EMPHYTEOTE invite dans les 1’Immeuble;

Améliorations

¢ les constructions, ouvrages ou plantations devant &tre faites sur ’Immeuble et étant
umérés ou décrits a I’annexe 0.01.03 du Contrat;

1
| NU-PROPRIETAIRE | EMPHYTEOTE |
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0.01.04 Assurances

désigne I’assurance contre l'incendie avec souscription d'une couverture pour risques
supplémentaires, 1’assurance contre les bris de chaudiéres, d'appareils a pression, ou de
machinerie incluant le colit de réparation ou de remplacement pour un montant ou des
montants raisonnablement satisfaisants pour le NU-PROPRIETAIRE, I’assurance de
responsabilité civile, 1’assurance contre le dommage a la pr ¢, I’assurance sur les vitre
et glaces de vitrage lorsque applicable, et toute autre ass §Ies autres accid
contre lesquels le NU-PROPRIETAIRE peut de temps & i
limiter, une assurance contre la perte de reven t une assurance
l'interruption des affaires, s'appliquant a l'Ingleu

0.01.05 Cas de Défaut

a) si PEMPHYTEOTE ne fai
calendrier prévu et qu’i
suivant réception d’u

paiements (en capital 0 rét) selon le

b)  si I'une ougbau es prévues au C

t réduite en valeur, déchue ou
expirée avant ’obligation qu’elle 3

ex€cutée;

d) terrompues pour quelque raison que ce
................. (.....) jours ou plus;

e on deses biens au bénéfice de ses créanciers ou liquide
si PTEMPHYTHEOTE devient insolvable ou si une requéte en faillite le visant est
déposée et gu’un'Jugent@nt final confirmant sa faillite est rendu;

2) effectue un Transfert (tel que défini au paragraphe 10.11.01 des

avoir obtenu ’autorisation écrite préalable du NU-PROPRIETAIRE;

du Contrat ou de tout contrat accessoire ou subordonné a celui-ci et que tel
t n’est pas corrigé dans les ................... (ceens) e suivant la réception d’un avis
de'défaut du NU-PROPRIETAIRE;

si "EMPHYTEOTE (ou I’une ou I’autre de ses Filiales) fait I’objet d’un Changement
de Contrdle;
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