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BAIL COMMERCIAL GENERAL (Net net net), intervenu en la ville de .........cccccceoue.e..... , province de

............................ , Canada.

ENTRE : V1 s (nom de la personne physique), ......ccccrvevvreeene. (occupation),
domicilié(e) et résidant au ...........cccceeeevvenee. (numéro civique et nom de la rue), en la ville
de i (nom de la ville), province de ..........c.ccoervevnnnne. (nom de la province),
............................ (code postal)[, faisant affaires a titre d’e se inc@iduelle sous le no
A€ i (dénomination)];
ou

4
V2 e (nom de la personne m

qu’elle le déclare, selon la LOi .......c.ccocvvveveinnns
actions a été constituée), ayant sa pringipale plac
civique et nom de la rue), en la villede ..........ccccoevreennns i rovince de
............................ (nom de la i et ddment
immatriculée sous le NUMEro ...........ccveneee. : : [

représentée path...... ... ... (nom du Ssetant), 80N .........cceeeeieeeens (titre du
représentant) 4 t autorisé a aﬁr ac i

autorisé par résoluti jouter a la suite de V2, le cas échéant)

eprésentant), SON ........ccccoevveerernennns (titre du
Ia cette fin tel qu’indiqué dans I’extrait de

dt conseil d’administration], a I’annexe A,

qui est ddment auto

g 'I’administrateur unigue
U
3 om de la société de personnes), [société en nom collectif], OU
société en co ite) représentée par ........ccoeveeenen. (nom de son commandité), son
commandité], O iété en participation], OU [coentreprise], OU [collaboration], OU

e a caractere commercial, diment formée selon [le Code civil du
la LOi oo (identification de la loi applicable)] OU [le régime

de dr un applicable], ayant sa principale place d’affaires au ..........ccceceeueniee
ivigue et nom de la rue), en la ville de ......ccooveveveennns (nom de la ville),

B e (nom de la province), ......ccccceevrivrennenes (code postal), et

ent immatriculée (selon le cas) sous le NUMErO ... conformément a la Loi
S (nom de la loi relative a la publicité légale des entreprises sous laquelle
.................... est immatriculée), représentée par ..........c.ccceeeee.e. (NOM du représentant),

1
| LOCATEUR | LOCATAIRE [
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(0] EUU U (titre du représentant), qui est diment autorisé & agir a cette fin tel
qu’elle le déclare, OU [tel qu’indiqué dans les extraits de résolutions des associés de la
société en nom collectif], OU [tel qu’indiqué dans les extraits de résolutions de
I’administrateur unique [ou du conseil d’administration] du commandité de la société en
commandite], OU [tel qu’indiqué dans les extraits de résolutions des associés de la société
en participation], OU [tel qu’indiqué dans les extraits de résolutions de I’administrateur
unique [ou du conseil d’administration] de chacun des participants a la coentreprise], OU
[tel qu’indiqué dans les extraits de résolutions de I’adminiStrateur upique [ou du consei
d’administration] de chacun des collaborateurs a I’ac
qu’indiqué dans les extraits de résolutions des
personnes], & I’annexe A,

0\
ET: (identification du loGataire) (sélectionner la versiomappropriée dans la
liste ci-dessus et insérer I’annexe Busi ire);

CI-APRES LE® LOCATAIRE »:

¢ CI-APRES CO ENT LES « PARTIES »;

\ .
ET INTERVIENT : ... ... (identificati@n d a (sélectionner la version appropriée
dans la liste X

CI-APRES LA « CAUTION ».

REAMBULE
L 2

LES PARTIES NT CE QUI SUIT :

A) ceuvre dans le domaine de ......c.ccccecevvivennene, (description du secteur

OCATAIRE ceuvre dans le domaine de ........c.ccceeevvvernnee. (description du secteur
ivités de cette partie);

Le LOCATAIRE recherche un local a partir duquel il pourra exploiter son entreprise;

1
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D) Le LOCATEUR accepte de louer le local au LOCATAIRE en échange du paiement
d’un loyer;

E) Les PARTIES désirent consigner les modalités de leur entente & ce sujet dans un écrit
Sous seing prive;

F) Les PARTIES désirent que cet écrit s’interpréte comme un contrat de gré a gré.
L 2
A CES FINS, LES PARTIES CONVIENNENT CE S :
. L 4
0.00 INTERPRETATION \

d’incompatibilité avec i=Cl, les mots et
cule dans ce bail ef dans toute documentation
rprétent comme suit 2

0.01  Terminologie

A moins d’indication contraire d

expressions commencgant par une ma
accessoire ou subordonnée 3 i i

0.01.01 Ag‘vx

signifie, a I’é0akd C UR, il ption des principales activités
commerciales)s=etisign a I’égard duLOCATAIREN . .......coovvo (description des

principales @ gmmerciales);

0.01. Communes
dési les sespaces de I’lm ge ou au bénéfice des locataires de celui et
exclua uperficie Locati titre d’exemple et sans limiter la généralité de ce

ui précéde, les espaces 5 de I’Immeuble comprennent les aménagements
pfet d’expédition des marchandises, les salles d’aisance a

disposition du publig,de mé@e QUE oo (description);

aux Lieux Loués, avant ou pendant leur occupation, ayant pour effet
at des Lieux Loués, de quelque maniére que ce soit, par rapport a leur état

1
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signifie le présent bail incluant le préambule et ses annexes, toute documentation accessoire
ou subordonnée a celui-ci, ainsi que toutes les modifications qui peuvent lui étre apportées a
I’occasion par les PARTIES, conformément a I’article 12.05 des présentes;

0.01.05 Biens
désigne tous les biens meubles appartenant au LOCATAIRE ou loués par celui-ci et se

trouvant, de temps & autre, & I’intérieur des Lieux Lou@s) le to‘ a I’exclusion de
Améliorations Locatives;

0.01.06 Charge

signifie une cause légitime de préférence,‘ é rement du droit de
modalité de la propriété, une restriction a I’;% droit de dispose
quelque nature qu’elle soit, créé par centrat ou effet de la Loi, g compri
susceptible de devenir I’'un ou I’autre de ces droits ou affectations;

0.01.07 Différend

L 4
signifie tout problé dif , déSaccord ou litige en IES se rapportant a
I’interprétation, wpp ol ution ou I’an ion Bail ou encore a leurs

relations légal

s ou @ af ;
ruite sur le Terra \a ............................ (numéro civique et

, province de Québec, dans laquelle se

Force Maje

nifie tout événement impreévisiple et irrésistible échappant au contréle d’une PARTIE
peut_se protéger ou se prémunir; pouvant notamment comprendre
r Izﬁ\ature, une épidémie, un incendie, un accident, une guerre
on), une insurrection, une émeute, un acte de terrorisme, une
ralentissement de travail spontané, un lockout, une panne de courant
ions, y compris les services d’internet, téléphoniques ou d’électricité,
es forces armées militaires ou civiles, ou le respect d’une Loi, d’un décret du
ou d’une ordonnance d’un tribunal ou d’une autorité publique [OU
............ (le cas échéant, identifier toute autre cause reliée au contexte spécifique

(qu’elle soit déc
greve, un
ou de télé
I’int i

Frais d’Exploitation

1
| LOCATEUR | LOCATAIRE [




BAIL COMMERCIAL GENERAL
(Net net net)
(Version détaillée)

désigne les codts engageés par le LOCATEUR dans le cadre de I’exploitation, de la gestion
et de I’entretien de I’Immeuble et des Aires Communes au bénéfice des locataires de locaux
de I’'lmmeuble, incluant notamment sans limiter la généralité de ce qui précede :

a) larémunération (incluant les salaires, les régimes de retraite, les assurances collectives
et les autres avantages sociaux) des employés du LOCATEUR,;

b) le codt des services d’aménagement intérieur et paysa des d@orations;

c) lecodt des services d’enlévement de la neige;

d) les colts associés au nettoyage et a I’egtreti

e) les colts d’électricité et les frais conn associés notamme u e, a
I’humidification, a la ventilation, a la climatisation, a I’eau cha etal’ age de
I’Immeuble;

f)  les primes des assurances biens et'responsabilité civile sauscrites par le LOCATEUR,
conformément a des s d’assurance prudentes selonPles exigences des
créanciers du LOCA , Y Gompris le paiement me requise a titre de

franchise; P

0tsié gcurité, excluant la rémunération employés embauchés a cette
.. 0
cation, de compts 'N gestion continue;

: des réparations, amé @ remplacements nécessaires ou exigés par la
0i, netamment ceux relatifs 3 églripement, appareil, outil ou machinerie, lesquels

le colt des mesures d’eécenemie d’énergie lorsque, de I’'avis du LOCATEUR, telles
rédug significativement les Frais d’Exploitation et ont une durée
une‘année;
K) eneuvellement des permis requis pour I’exploitation de I’lmmeuble; et
)} dministratif annuel de .................... DOLLARS (.....$) par pied [OU metre]

if des Lieux Loués;

le co(t de remplacement ou de réparation des structures ou composantes structurelles
de I’Immeuble, incluant notamment la toiture, les colonnes de structure, les plafonds,

1
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les planchers, les fondations et les murs extérieurs de I’Immeuble, exception faite des
codts reliés a leur entretien usuel ainsi que ceux requis pour la réparation de la
membrane de la toiture ou du revétement extérieur de I’Immeuble;

i) le colt d’amortissement de I’Immeuble;

iii) toute dépense assurée ou couverte par une garantie conventionnelle, ou le
LOCATEUR peut recouvrer la totalité de cette dépen V'S

iv)  toute provision pour mauvaises créances ou pertes,de r;
v) tout codt attribuable a une faute oupnég ce OCATEUR ou

employés;
vi) tout colt occasionné par un problgme de co ction ou d’install@tion initrate; ou par

un vice caché a I’lmmeuble;

ec le financement

it dU étre acquittée par taire'de I’Immeuble et qui ne I’'a
& ue le LOCﬁ a is dé'percevoir cette dépense;
(sculpture, toile ou autre ceuvre d’art) d’un

.................... L e B);

glioration a I’lmmeuble qui n’est pas jugée

ii) le co(t de location caux/ dans I’'lmmeuble ayant une superficie de plus de
(we) P U metres] carrés occupée par les employés du

t entendu que le codt attribuable a cet égard ne doit pas excéder le
au>§)ués dans I’lmmeuble;

xiii) tout urtage, de nature juridique, de mise en marché, de publicité, ou d’étude

méme nature qui n’ont pas été encourus au bénéfice de I’ensemble des
de I’lmmeuble;

ontant retenu par un créancier hypothécaire du produit d’une assurance payable
au LOCATEUR ainsi que toute franchise se rapportant a une réclamation d’assurance;

1
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Xv) toute dépense d’intérét ou de remboursement de capital sur tout emprunt du
LOCATEUR autre qu’une dépense d’intérét ou de remboursement de capital encourue
par le LOCATEUR en lien avec une dépense de nature capitale se rapportant a
I’exploitation de I’lmmeuble, exclusion faite des incitatifs a la location ou des
Améliorations Locatives;

xvi) tous les codts reliés aux Activités du LOCATEUR, autre que ceux se rapportant a
I’exploitation de I’Immeuble. TS

desquels il faut soustraire :

- tout montant recu par le LOCATEURgI
de propriété a I’égard de I’'lmmeuble,
rapportant a son exploitation;

0.01.11 Immeuble

désigne I’Edifice, incluant les Aires C munes, le Terrain, egj lorsque le sens du texte le
requiert, les meubles qui so résia I’Edifice; 2
0.01.12 In@rm identielle

nformation mmerciale, iq scientifique, financiére, juridique,
autre) quiupe PARTIE didlilgue n endant la durée du Bail et que la
isant preuve ddn ju nt aires raisonnable, comprend comme
i out
fi

signifie toute

ormation en lien avec ses Activités, ses

ortunités d’affai nces, sa propriété intellectuelle, ses
s,8es clients ou ses emp eption de toute information:

connue du public ou disp au public avant la date de sa divulgation;
) du mblic ou disponible au public aprés la date de divulgation et
“une violation de I’engagement de confidentialité de la part de la
PA
d) tout temps par une Personne qui n’est pas soumise a un engagement de

ialité, se rapportant & cette information, en faveur de I’une ou I’autre des
S;

développée indépendamment par la PARTIE réceptrice;
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f)  personnelle fournie par une personne physique, lorsque cette information est utilisée
pour les fins auxquelles elle a été divulguée ou pour toute autre fin permise par la Loi;

0.01.13 Lieux Loués

désigne le local NUMErO ........ccccvevvvennene. d’une superficie de .........cccvenee (.....) pieds [OU
métres] carrés loué par le LOCATAIRE conformément aux présentes, lequel est situé dans
I’Edifice tel qu’identifié au plan reproduit a I’annexe 0.01.1 prése@es;

0.01.14 Loi

signifie, selon le cas, qu’il s’agisse d’une guiridi
étrangere, une loi, un réglement, une ordo ce, décret, une dlrectlv
administrative ou un autre instrument Iégiw écutif d’une au
parapublique, une regle de droit commun amsi que toute dé j
administrative par un tribunal compe t se rapportant a leurs vali
application et comprend, lorsque ite i
ou intergouvernemental, étant en e, lorsque le Bail ren ie a une loi spécifique, cela

utes 169 modifications s’ y
lace cette loi ou ce

rapportant, ainsi questoute 2glement qui comp
reglement, le cas @hé

0.01.15

signifie le Base, lequel défini, au“paragraphe 2.01 du Bail, et le Loyer
Additionnel est défini au paragrap .02.01 du Bail, avec les ajustements
néce I héant;

0.01: Manquement

ignifie, en lien avec toute al ttestation ou obligation du Bail :

une fausse déclaration, ig\précision, erreur ou omission de divulgation;

nforme ou inexécution d’une obligation; ou

, violation, défaut ou inobservation d’une disposition;

atieres Dangereuses

ute matiére qui, a I’état liquide, solide ou gazeux, a un impact négatif sur

vironnement ou la santé des personnes exposées a celle-ci et comprend tout
taminant » ou « polluant » au sens de la Loi sur la qualité de I’environnement, RLRQ
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¢ Q-2 et toute «substance » toxique au sens de la Loi canadienne sur la protection de
I’environnement (1999), LC 1999, ¢ 33;

0.01.18 PARTIE

désigne toute partie signataire du Bail et comprend ses Représentants Légaux;

0.01.19 Part Proportionnelle TN
désigne la proportion de la superficie des Lieux Loués,pa ort’a la Superficie Lagative
Totale;

L 4

0.01.20 Personne
signifie, selon le cas, une personne physique, unejsociété de personfies, une té par

actions, une coopérative, une assoclation, un syndicat, une fidugie ouftoute autre
organisation possédant ou non u ité juridique propre, ain ute autorité
publique de juridiction étranger provinciale, territoriale ou municipale, qui n’est
pas I’une des PARTIES et ¢ présentants légaux detelle p&onne

0.01.21 Pese

aillfout domma de/frais, pénalité, perte de revenus

’un domma ses, incluant, sans étre limitatif,
raisonnables €@ frais judiciaires, les honoraires et
pour retenir le i ’un avocat, comptable ou autre expert de
i océdure judiciaire, quasi judiciaire ou
prend pas tout dommage punitif, indirect ou

.01.22 Réclamation

ugement, avis, mise en demeure, procédure judiciaire,
ition, enquéte ou cotisation;

u’il s’agit d’une personne physique, selon le cas, ses liquidateurs de succession
ou les administrateurs de ses biens, ses héritiers, légataires, ayants cause ou
mandataires;

| LOCATEUR | LOCATAIRE




BAIL COMMERCIAL GENERAL
(Net net net)
(Version détaillee)

b) lorsqu’il s’agit d’une personne morale, selon le cas, ses administrateurs, dirigeants,
actionnaires, employés ou représentants; et

c) lorsqu’il s’agit d’une société de personnes, d’une coentreprise, d’une collaboration ou
de tout autre groupement de Personnes quelconque, selon le cas, ses associés
autorisés, commandités ou mandataires ou membres autorisés;

0.01.24 Superficie Locative Totale V'S

désigne la superficie totale en pied [OU meétre] carré_de tous, lesdocaux a usage locatif de
I’Immeuble;
L 4

0.01.25 Taux Préférentiel
signifie le taux d’intérét préférentiel annuel qu principale instigution fi ere du

LOCATEUR [OU du LOCATAIRE], Moo (indiquer lecnom dé I’institution
financiere canadienne), annonce i de temps a autre com de référence

pour les préts a taux fixe [O ts & taux variable] qu’elle cofisent en devises canadiennes
a ses clients de premier ordr L 2

le S s Communes et imposées par
a I’exclusion des taxes sur le

les taxes d’affai

b) taxes scolaires;
les taxes d’eau; @
L 2

liorations Locatives;

ement des ordures;

ais et les dépenses engageés par le LOCATEUR pour contester ou négocier toute
diminution des taxes précitées avec les autorités gouvernementales.
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0.01.27 Terrain

désigne le fonds de terre sur lequel est érigé I’Edifice et qui est partie intégrante de
I’Immeuble.

0.02 Intégralité et primauté

Le Bail constitue la totalité et I’intégralité de I’entente i nue eptre les PARTIES. |
prime toute autre entente verbale ou écrite intervenue avant sa sighature, toute annex
rattachant et toute modification ultérieure convenue entre ARFTIES qui ne se conforme

pas a I’article 12.05 du Bail.
L 4

0.03  Lois applicables
Le Bail s’interprete et s’exécute conformément au is fédérales et prgvinciales igueur

dans la province de Québec, Canada.

0.04  Non-conformité

L 2
0.04.01 Divisililité

Si I’une des di po’si ions ail est considéré
doit, lorsque pessibl 6

n Exécutoire, cette disposition
re, divisée de facon a éliminer
e cas échéant, toutes les autres
t de lier les PARTIES.

e impossibilifé
eurent en vi r ti

Le échéant, les PARTIE
rempla nt exécutoire re

n convenir de bonne foi d’une disposition de

sant Ie plus fidélement possible I’intention initiale des
pé peuvent s’entendre sur une telle disposition, a effectuer, de
justement qui s’impose.

Non-renonciation

Layrenonciation a I’exercice d’un droit consenti par I’'une des PARTIES, en faveur d’une
PARTIE, ne doit jamais s’interpréter comme une renonciation a I’exercice de tout
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