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OFFRE DE LOCATION soumise le ...° jour du mois de ........cccceoevverenennne. 200, A e, ,
province de .....c..cocevenirieennnn , Canada, et expirant le ...° jour du mois de ........cccecevvriruernnnne. 20..., 2 e
heures.

Cette offre constitue un acte sous seing prive, au sens de l'article 2826 C.c.Q., en ce qu'elle constate, sans
autre formalité, un acte juridique assorti de la signature de l'offrant, dans un premier temps, et advenant

r

acceptation de celle-ci, de la signature du locateur ou d'un représentant autorisé de ce dernier.

ENTRE : V1 (nom de la personne phy j -

domicilié(e) et résidant au ..........cccoceuveennen.n, et nom de la rue)
de oo (nom de la ville), proxﬁ ........................
............................ (code postal);

Cette version doit étre utilisée lorsque l@ partie visée est une personne physiqu

ou

\ 4

le diment constituée
aquelle la société par actions a
..................... (numéro civique et
de la ville), province de
............. (code postal), et dlment
ormément & 1a Loi ......ccceeveeneenenne.

V2
selon la Loi sur lgs ...\
été constituée) aﬁ

ination sociale), p
. (nom de la loi

ivant dans le cadre normal des activités de [’entreprise.

e nger que la personne morale peut étre liée civilement par le
le, d’un employé ou d’un dirigeant si le tiers est justifié de croire
gir en son nom. 1l s’agit la de [’application de la théorie du mandat
apparent prévue rticle 2163 C.c.Q. Voir a ce propos la décision de la Cour supérieure
s [’affaire Charon c. Charon, 2007 QCCS 5899 (CanlLll), indiquant que le
t un contrat avec une société n'a pas a vérifier si toutes les formalités
la régie interne de celle-ci ont été suivies. Voir également la décision de la Cour
Québec dans [’affaire Bois Expansion inc. c¢. Yaraghi, 2008 QCCA 739
LII), qui déclare valide la quittance finale émise par le sous-traitant d’'un fournisseur
: otif que, méme s’il n’était pas autorisé a le faire, il en avait le mandat apparent; le
 fournisseur ayant laissé croire au tiers que le sous-traitant était son mandataire.

1l convient, cep
comportement d

| OFFRANT | LOCATEUR




OFFRE DE LOCATION Page 7 de 99

ou

V3 (nom ou dénomination sociale), personne morale diiment constituée
selon la Loi sur les .......ccceceeeeenuennene. (nom de la loi sous laquelle la société par actions a
été constituée), ayant son siege social au .......ccccoceveeeennenn (numéro civique et nom de la

rue), en la ville de .......ccoeevevierinnnns

formalités spécifiques telles que
n’aient été remplies.

iée civilement par le
si le tiers est justifié de
ir en son nomgll s ipplication de la théorie du
rticle 2163, C.c* ropos la décision de la Cour
ns [affaire ﬁl n, 2007 QCCS 5899 (CanlLll),
: ociété n'a pas a vérifier si toutes les

t été suivies. Voir également la décision

Bois Expansion inc. ¢. Yaraghi, 2008 QCCA

V4 eeeeeeeeesssenenns . ou dénomination sociale), personne morale diment constituée
selon la L@ SHERES . .....cvevveeeeeneanene. (nom de la loi sous laquelle la société par actions a
, ayant son siege social au ......c..cccceeveeeeennen. (numéro civique et nom de la

de oo, (nom de la ville), province de ........ccccceveuvennee. (nom

)y e (code postal)(.....) et diment immatriculée sous le

............... (.......) conformément a 1a Loi ............................ (nom de la loi relative

cité légale des entreprises sous laquelle la société par actions est immatriculée),
SENtEE PAL ..eevvvveereieeeieeriieene (nom du représentant), SON ...........ccccceeeurenne. (titre du

ésentant), qui est diment autorisé a agir a cette fin tel qu’il(elle) le déclare [ou tel
qu’indiqué dans la résolution de I’administrateur unique [ou du conseil d’administration]];

1
| OFFRANT | LOCATEUR [
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Cette version doit étre utilisée lorsque la partie visée est une personne morale qui doit
nécessairement agir via un représentant autorisé, et que des formalités particulieres
devaient étre remplies pour que ce représentant puisse agir.

1l convient, cependant, de noter que la personne morale peut étre liée civilement par le
comportement d’'un bénévole, d’'un employé ou d’un dirigequnt, si le tiers est justifi¢ de
croire qu’il est autorisé d’agir en son nom. Il s’agit la ipplicaion de la théorie
mandat apparent prévue a ['article 2163 C.c.Q. Voir a ropoSila décision de la
supérieure du Québec dans [’affaire Charon c.
indiquant que le tiers qui conclut un contrat avec ¢ n'a pas a veérifier si
formalités relatives a la régie interne de cefle-ci
de la Cour d’appel de Montréal dans [’affair

739 (CanLlIl), qui déclare valide la quittanc émise par le
fournisseur au motif que, méme s’il ngtait pas autorisé a le faire, i
apparent; le fournisseur ayant laiss@| croire au tiers que le so
mandataire. Le représentant d’u orale qui n’a pgs été v
ou qui n’existe pas est lié persou t aux obligations du\eontrat suite a sa signature.
Voir ['affaire Investissement 7 ‘A 892 (CanlLll).

1S

Enfin, notons, augpass

actions est liégenv es qui contracte c'une personne qu’ils croient
son mandatairélalors quelle we [’est pasi' des motifs raisonnables de le
croire et n’q 1s mesures approprié ur prévenir cette erreur, si elle était

prévisible.
préoccuper onstances de reégieni entourant [’autorisation ou la non-
contrat. Voir l'article 2163 C.c.Q., [’article
-31.1 et 'article 18 Loi canadienne sur les

Rour en apprendre davan sup) la notion de mandat apparent et sur [’obligation
lant qu a responsabilité solidaire de la personne morale ayant
enta@n aupreés d’'un tiers de bonne foi et n’ayant pas pris des

r prévenir ['erreur dans des circonstances qui la rendaient
er notre chronique en droit des affaires « edilexpress » (2010)

au contrat conclu sur la base d’'un mandat apparent!» :
.eam/edilexpress/index.php/gare-au-contrat-conclu-sur-la-base-dun-
nt/#ixzzljdVwgxHv/.

(nom commun), [société en nom collectif], OU [société en
commandite représentée par ..............cceeeunenns (nom de son commandité), son commandité],
OU [société en participation], OU [coentreprise], OU [collaboration], OU [toute autre

OFFRANT LOCATEUR
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ET:

ET A TITRE D’INTERV

regroupement de personnes] exploitant une entreprise par l’exercice d’une activité
économique organisée a caractére commercial, diment formée selon le [Code civil du
Québec] OU [le régime de droit commun applicable] OU [toute autre législation

applicable], ayant sa principale place d'affaires au ...........ccccecuenuennee. (numéro civique et nom
de la rue), en la ville de .......ccoccvevverennen. (nom de la ville), province de .........cccccceevuvennenne.
(nom de la province), ............cccceeeueen. (code postal), et diment immatriculée (selon le cas)
sous le numéro ................... (.......) conformément & 1a LOi ......c..cceveeeereiiiieiiiiciiecieeeeeeea,

(nom de la loi relative a la publicité légale des entreprise
immatriculée), représentée  par  .....ccccceveeereieennnn.
............................ (titre du représentant), qui est dil

.....................

représentant),
a agir a cette

société en nom collectif], OU [tel quindiq
I’administrateur unique [ou du conseil d’admiinistr:
commandite], OU [tel qu’indiqué dans les e%
en participation], OU [tel qu’indiqué dans les e
unique [ou du conseil d’administration]| de chacun des participants a
[tel qu’indiqué dans les extraits g i
d’administration] de chacun des collaborateurs a 1’accord

qu’indiqué dans les extraitg 3solutions des membres_deltel aut
personnes];

CLAPR E(E) L’ « OFFRANT »;

................ ide cation du lo&a're),

DENOMME(E) LE « LOCATEUR »;

La désignation jve\de [’offrant et du locateur simplifie la rédaction en éliminant le
besoin de répé

....................... (identification de la caution);

CI-APRES DENOMMEE LA « CAUTION ».

1
| OFFRANT | LOCATEUR [
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PREAMBULE

Le préambule d'un contrat sert essentiellement a consigner, au tout début d’une entente, '
deux aspects importants de la relation contractuelle, qui peuvent faciliter sa compréhension :
et son interprétation. Il s’agit, d’une part, de l'intention des parties au contrat et, d’autre :
part, des circonstances dans lesquelles ce dernier voit le jour, Ce contenu permet ainsi de
mieux situer, tant objectivement que subjectivement, les éléments qulpont contribué a
formation. Cette toile de fond peut s avérer d’une grand
ensemble d’entre elles, manque de précision ou de 2
confirme d’ailleurs aux articles 1425 et 1426 trqi rincipes d’interprétation

contrat, nous confirme d’ailleurs [’ utilité dﬁaire itredde tels éléments g 4110
dans cette partie introductive du contrat dénominé cambule ».

LES PARTIES DECLARENT CE QUISUIT :

A)  L’OFFRANT ceuvre d domaine de ...................... (dewiption du secteur
d’activités de 1’gffrant

B) L’OFFRANT rec e al pour 'exploit son|entreprise;
C) Le LOC ose d’un local qu s deux PARTIES, remplit les
conditi saires a I’exploitatio ladite,entreprise;

D) ésire louer du E edit local et lui a déja fait parvenir une

E) TR2OEFRANT désire fai location formelle;

ffre émane de la personne qui prend l'initiative du
ine le contenu, ou méme, dans certains cas, qui présente le dernier
at pojeté; il s'agit en l'espéce de l'offrant.

gontrat ou qui en dét
elément essentiel du c

IES désirent que cet écrit s'interpréte comme un contrat de gré a gré.

ES FINS, ’OFFRANT PROPOSE CE QUI SUIT :

1
| OFFRANT | LOCATEUR [
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0.00 INTERPRETATION

La partie de loffre, qui s'intitule « Interprétation », contient toutes les clauses nécessaires
ou utiles a sa bonne interprétation. Elle comprend, d'une part, sous ['article « 0.0
Terminologie », un ensemble de définitions qui permettent de simplifier sa rédaction et sa
lecture et, d’autre part, regroupées sous différents articles_(« 0.02 Préséance », « 0.03,
Juridiction » et « 0.04 Généralités »), une variété de disposifions interpgipétatives nécessaires’:
ou utiles a sa bonne compréhension ou a son exécution.
[’arrét Paul Piché c. Louis-A. Bastien, (2002) C.
confirmer [’'importance d’une telle partie au c établissant que [’arti
C.c.Q., a [’effet que les juges doivent, 10rs
chercher [l'intention commune des parties, n

clairement rédigé. Un contrat rédigé claireme
d’un juge.

) .
est donc pas soumi

0.01 Terminologie

Pour en apprendre illez consulter notre

chronique en droit d 3 « L emploi de définitions
dans un contraf ; vw.edilex. i @" dex{php/lemploi-de-definitions-
dans-un-cont
A moins d’j i mpatibilité avec celui-ci, les mots et
expressions Offre, ou dans toute documentation
acces comme suit :
0.01% tivités

ignifie, a 1’égard de T, e (description des activités

mmerciales), et si
tivites commercial

ifie, a<lié du LOCATEUR .....ccoociiiiiiiiene (description des

0.01.02 Aire nes
désigne t aces et installations intérieurs ou extérieurs de 1’Immeuble, mais

perficie locative totale de ceux-ci. A titre d’exemple et sans limiter la
e qui préceéde, ces espaces et installations comprennent les trottoirs, les
ents paysagers, les espaces de réception et d’expédition des marchandises, les
ance a la disposition du public de méme que tous les espaces et aires a usage
mun désignés comme tels par le LOCATEUR pour I’usage ou le bénéfice des locataires
Immeuble, de leurs employés, clients ou toute autre personne que I’OFFRANT invite
dans les Lieux Visés;

excl

| OFFRANT | LOCATEUR
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0.01.03 Améliorations Locatives

désigne tous les travaux d’aménagement des Lieux Visés effectués par 'OFFRANT, avant
ou pendant leur occupation, ayant pour effet de modifier I’état des Lieux Visés, de quelque
maniere que ce soit, par rapport a leur état avant la date de la prise de possession de ceux-ci
par ’OFFRANT, et comprend tous les biens attachés aux Lieux Visés servant a leur
exploitation et installés pendant la Durée; TS

0.01.04 Bail

désigne le Bail reflétant le contenu de I’Offg@accépige, de étre signé par I’
le LOCATEUR, conformément a 1’article 9.0 I e;

0.01.05 Bail standard du LOCATEUR

désigne le bail standard général ¢ par le LOCATEUR d ours de ses
Activités, dont un exemplaire e it a ["annexe 0.01.05

etsonne morale, n’importe lequel

nne ou entité de titres d’une telle
UANTE POUR CENT (50 %) des droits
¢lire ou de nommer la majorité des

b) entente portant su gnte ou la disposition de tous ou de substantiellement tous
les actifs de la person
une réorganisation de la_personne morale menant au transfert des droits conférés par le
Bail d’une a unie Personne Liée;

d) une impliquant la personne morale; ou

e tion par les actionnaires de la personne morale d’un plan pour la liquidation

e cette derniére;

juridique de « contréle », lorsqu’il s’agit d’une personne morale, signifie la
ntion d 'une majorité de voix a l’assemblée des actionnaires conférant le pouvoir d élire
E ajorité des administrateurs au conseil d’administration. Voir article 2 de la Loi'
. canadienne sur les sociétés par actions, L.R.C. 1985, c. C-44 et I'article 2 de la Loi sur les |

| OFFRANT | LOCATEUR






