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CONVENTION ENTRE INDIVISAIRES, intervenue a .........ccceevvveeeeeeeennns , province de .......ccoeevverennnenen. ,
Canada.

En ce qui concerne le choix du titre du contrat, en vue d’éviter toute erreur ou confusion sur la nature méme
du contrat, il s’avere nécessaire de penser a un intitulé clair, précis et surtout, qui reflete le contenu réel de
celui-ci.

ENTRE: Vi1 (nom de la personne physique),

domicilié(e) et résidant au ..........cccoeeeenenne.
A e , province de

(code postal

ou

V2 ment constituée, tel
’ elle la societé par

actions a été constitulé A pril >affaires au ..o (numéro

civique et nom de . e de INCE dE ....ovveeeenreeienenn, (nom

de la province), diment immatriculée sous le

ar actions est immatriculée) qui
) le déclare] OU [(V2) tel qu’indiqué
[OU du conseil d’administration], a

société par actions doit nécessairement étre représentée par
e civil du Québec (ci-apres le « CcQ »)). La personne morale
r le comportement d’un bénévole ou d’un employé si le tiers est
e dernier est autorisé d’agir au nom de la personne morale. 1l s’agit la
théorie du mandat apparent (art. 2163 CcQ).

n d’un cas de mandat apparent est une question de fait. La jurisprudence a

["absence de pouvoir de représentation du mandataire;

la bonne foi du tiers qui invoque le bénéfice du mandat apparent,

INDIVISAIRE A INDIVISAIRE B INDIVISAIRE C
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- des motifs raisonnables pour le tiers de croire au mandat, et
- des motifs émanant du mandant.

Le tiers devra déemontrer qu’il a satisfait a son obligation de vérifier les pouvoirs du mandant.
L’ampleur d’un tel devoir de vérification varie toutefois selon les circonstances. 1l ressort de
la jurisprudence que le tiers peut se fier aux inscriptions aux registres publics tenus aux
termes de ['article 98 de la Loi sur la publicité 1égale des e ises, yQ, cP-44.1. Il n’
pas a se préoccuper des circonstances de régie interne e orisation ou la
autorisation de la négociation et signature d un contr Loi sur les socig
actions, RLRQ ¢ S-31.11 (ci-apres la « LSAQ »), art canadienne sur les so
par actions, LRC 1985 ¢ C-44 (ci-apres la‘L rron ¢ Charron,

5899).
Concernant les motifs raisonnables pour le tiers roire au mandat, s | curity
s‘ices lc

Services Ltd. ¢ Association québécoise @ ¢tablissements de santé et de iaux, 2010
QOCCA 1661, la Cour conclut a [ exi nt en raison
du comportement de [’appelante et de nom de [’appelante dans la

‘un mandat apparent, et ce,
tion du logo et

documentation fournie au m la'signature du contrat. Cour’zclut que le devoir
de vérification de |’iggtimé eré en raison de la ce du mandat. (Voir
notre chronique en d es 168, « edilexpress » éro 15, « Gare au contrat
conclu su‘ base 1 ndat apparent! » :
http://www.edilex.co il

Lorsqu’'une

ess/index.phpK tratconclu-sur-la-base-dun-
’ ' t onstituée, son représentant sera alors
lié pe, jgati :i at

la suite de sa signature (Investissement

2).

V1 doit uniquement étre uti

‘une résolution du conseil ¢
orale a agir, mais ocontractante n’a pas exige qu’elle soit jointe au contrat.
ette version peut \Wotamngent servir lorsque le représentant de la société engage

¢te dans le cadre du cours normal des activités de | entreprise.

V2 doit fii étre utilisée lorsque [’opération juridique prévue nécessite [’adoption
d’unegée jon du conseil d’administration afin d autoriser le représentant de la personne

lle’soit jointe en annexe. Elle sera reproduite en annexe A.

INDIVISAIRE A INDIVISAIRE B INDIVISAIRE C
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V3 (nom de la société de personnes), [société en nom collectif], OU
[société en commandite représentée par ............c.c.co...... (nom de son commandité), son

commandité], OU [société en participation], OU [coentreprise], OU [collaboration], OU [tout
autre groupement de personnes] exploitant une entreprise, diment formée selon [le Code civil
du Québec] OU [1a Loi .....cccvvveveerearrnnns (identification de la loi applicable)] OU [le régime
de droit commun applicable], ayant sa principale place d’affaires au ..........cc.cccoeeeennees
(numéro civique et nom de la rue), & ...........ccoceuveevnenn. , province de .......cceveerienenen. (nom
de la province), ........cccoeeeueeeeanen. (code postal), et diment 4
le MUMEro .....oeovveereienne conformément a la Lot ..........5......... . (nom de la loi rel
a la publicite légale des entreprises sous laquelle ....... ...\ atriculée), repré
01 S (nom du représentant), son L7 M ... (titre du représen
qui est diment autorisé a agir a cette fin telfgu’e , OU [tel qu’indi
extraits de résolutions des associés de la sociéféen collectif], OU [tel q ¢ dans
les extraits de résolutions de l’administrateu% u du conseil d’ i : du
commandité de la société en commanditg], OU [tel qu*indiqué dans les (¢

des associés de la société en participation], OU [tel qu’indiqué dans les
de I’administrateur unique [ou d ministration]| de chacun
coentreprise], OU [tel qu’indiqué dans de I’administrateur unique
[ou du conseil d’administrati I’accord de collaboration],
OU [tel qu’indiqué autre groupement de

CI-APRES L’« INDIVISAIRE A »;

ific de indivisaire B) (sélectionner la version appropriée dans
r [’annexe A si nécessaire),

(i

la liste ci-dessu.

CI-APRES L’« INDIVISAIRE B »;

......... (identification de Uindivisaire C [et du gérant d’immeuble ) (sélectionner
appropriée dans la liste ci-dessus (personne physique si est aussi le gérant
immeuble) et insérer |’annexe A si nécessaire);

CI-APRES L’« INDIVISAIRE C » [ET LE « GERANT D’IMMEUBLE »];

INDIVISAIRE A INDIVISAIRE B INDIVISAIRE C
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CI-APRES COLLECTIVEMENT LES « INDIVISAIRES »;

La désignation collective « INDIVISAIRES » simplifie la rédaction en éliminant le besoin de
répéter a chaque fois la désignation individuelle de chacun d’entre eux.

[ET INTERVIENT : (nom de la personne physique), am...................... (occupation)
domicilié(e) et résidant au ..........ccceeeeenenne. (numéro nom de la r

R , province de .......ccoeevevvennennnnns (nom TCE), wevvrerveneeeneemnfapeenns
(code postal)], faisant affaires a titre d’e i 1duelle sous le
de i (déenomination)]; ‘

CI- « GERANT D’IM @ % »).

['un des INDIVISAIRES, on le fc intervenir
aux présentes et le rédacte it de choisir

&

Si le GERANT D’ IMMEUBLE n’est p
au contrat. Ces deux options sontgpué
[’une des deux options.

L’intention
aspects i
inter,

lles le contrat voit le jour sont deux
uvant faciliter sa compréhension et son

L ar 5 CcQ énonce ale selon laquelle, «[d]ans ['interprétation du
contrat, on doit rechercher ete la commune intention des parties plutot que de
‘arréter au sens littéral d 7 utilisés ». L’article 1426 CcQ précise que, dans la
‘ ' cherche de la commune i on des parties, on doit notamment tenir compte des
uell?/ a été conclu. Dans Gestion D. Laberge inc. ¢. 9170-1011
586 (CanLll) la Cour d’appel rappelle que « [p]our déterminer
ention des parties, il faut tenir compte outre des mots utilisés, de
de la matiere du contrat et du contexte de la signature de [l’]entente ».
nc essentiellement a consigner, au tout début du contrat, le contexte
jgnature et [’objectif découlant de la relation contractuelle.

irconstances dans
Québec inc., 20
quelle [est] 2

eut s avérer particulierement utile puisque les clauses d ‘un contrat s interpreétent
unes par les autres incluant les énoncés contenus dans les préambules (Farrah ¢ Niocan
,2011 QCCA 921 (CanlLll)).

LES INDIVISAIRES DECLARENT CE QUI SUIT :

INDIVISAIRE A INDIVISAIRE B INDIVISAIRE C
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A)  Les INDIVISAIRES ceuvrent dans le domaine de .........ccceevuvenennnen. (description du
secteur d’activités),

B) Les INDIVISAIRES sont copropriétaires indivis d’un 1’immeuble résidentiel [OU
commercial] Situ€ au ........ccccoeeveeenne (numéro civique et nom de la rue),
NP , province de .........oocvevernennnnne ,C

Nous recommandons d’insérer au préambule du con
de fagon a simplifier la publication du contrat en

C) Les INDIVISAIRES désirent par le ¢se
I’organisation de leurs droits indivis dans 1’1
D)  Les INDIVISAIRES désirent ner les modalités de leur entente,3 jet dans un

€crit sous seing privé se rappo ent au maintien de I’ind1 n, a la gestion
de I’'immeuble ainsi q et a I’évaluation d quote‘arts indivises des

uble;

NNENT CE QUI SUIT:

0.00 <

es gmes clairs et sans ambiguité n’est pas sujet a interprétation
Pépin, 2012 QCCA 1661 (Canlll)). L objectif doit donc étre de

‘un tribunal en vienne a conclure que le contrat comporte une ambiguité qui doit
e ['objet d’une interpréetation.

INDIVISAIRE A INDIVISAIRE B INDIVISAIRE C
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Terminologie

On doit veiller a ne pas inclure d’obligations, lesquelles doivent étre énumérées dans le corps
du contrat, et non dans les définitions. ]

Si on décide d’inclure une énumération d’éléments dans une définition, on doit également |
s assurer de choisir les mots appropriés afin de dresser une égumération exhaustive ou une
enumération simplement illustrative. Par exemple, ['emploidu mot « ‘amment » au débu
de l’énumération indique généralement que cette liste n’e

d’interprétation en la matiere, voir . Pierre-André Z
Montréal, Thémis, 2009).

A moins d’indication contraire dans le texte i atibilité avec celui-
expressions commengant par une majuscule da contrat [et dans
accessoire ou subordonnée a celui-ci] & interprétent comme ci-apres. plus,_des mots et
expressions peuvent étre définis ai s dans ce contrat [et dans e umentation
accessoire ou subordonnée a celui- ment attribué
dans un article ou dans un pa

B

une restriction a I’exercice du droit de disposer ou une siireté de
it, créé par contrat ou par effet de la Loi, y compris tout droit
I’un ou I’autre de ces droits ou affectations;

ue nous proposons.

[Causes légitimes de préférence] L article 2647 CcQ énonce qu’il s agit des priorités et
des hypotheques. Afin que les droits qu 'une hypothéque confere soient opposables aux
tiers, il est nécessaire qu’elle soit publiée conformément aux régles des livres sixieme
(Des priorités et des hypothéques) et neuvieme (De la publicité des droits) du Code civil

INDIVISAIRE A INDIVISAIRE B INDIVISAIRE C
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